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FPAOCKA YIPABA

Operbere 3a NpOCTOPHO NnaHupawe, ypbaHnsam, rpaheBmHapcTBO, MHBECTULME U
KanuTanHa ynarawa

Bpoj npeamera: ROP-VRS-12397-CPI-3/2024

3aBsoaHu 6poj: 351-417/2024-1V-03

Hatym: 30.08.2024. roguHe

Tpr Nobeae 1, Bpwau, Cpbuja

rPAL BPLUALL pewasajyhu_no saxresy [
e

B oo-etom nytem nyHoMohHuka Bupoa 3a npojekToBame U KOHCANMTWMHE
"METRUM ing" WeaH lewwnh NP wn3 Bpwua, BojHuukn Tpr 1/nokan2, 3a usgaBake
rpahleBMHCKE [O03BOfle Ha OcCHOBY u4naHa 135. 3akoHa O nnaHupawy U
narpagwmn (,Cnyxbenn rmacHuk PCY 6p. 72/09, 81/09-ncnpaeka, 64/10-YC, 24/11,
121/12, 42/13-YC, 50/13-YC, 98/13-YC, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19, 9/20, 52/21
n 62/23), unana 16. lNpaBunHMka O MOCTynKy cnpoBohewa o06jeanteHe npoueaype
enekTpoHckum nytem (,Cnyx6eHn rmacHuk PC* 6p. 68/19), n unaHa 136. 3akoHa o
onwTeM ynpaBHoMm noctynky (,Cnyx6eHun rmacHuk PCY, 6p. 18/16), unana 17. Oanyke o
opraHmsaumju [pagcke ynpase (“Cnyxbenn nuct [paga Bpwua“ 6p. 17/2022)
pykoBogunay ogerbewa 3opuua lonosuh no osnawhewy HavenHuka pagcke ynpase
Bpwauy 6p. 031-34-17/2024-1V og 01.05.2024. roguHe OOHOCMU:

PELUEHE
O rPABEBMHCKOJ O3BOJIU

| U3paje ce rpahesuHcka nossona vxsectvropvva

3a ussoheme
pafoBa Ha uarpagku nopoauyHor ctambeHo-nocnoBHor objekTa — 4 ctambeHe jeanHuue
n aBa nokana ( npea ¢asa), nomohHor objekta — rapaxe (apyra ¢asa), n orpage ( npea
dasa), Ha kaT.napu.6p. 7967 KO Bpuwau, y Bpwny, yn. Case MyHhaHa 6p.25.

II' OcHoBHM nogaum o objekTmma: ctambeHo nocnoBHM objekat je B kateropuje,
KnacudukauymoHe osHake: 112 221, cnpatHoctu [1+2, BucuHe objekta (BeHau, crieme,
NnoBy4YeHW cnpaT U Op.) npema nokaumjckum ycnosuma BeHau: 9,70m, cneme:11,47wm,

OpyTO passBujeHe rpaheBuHCKe BPYTO NOBPLUMHE: 428,20M2, HeTO noBpLUMHE: 327,19m2,
npegpavyHcke BpeaHocTu pagosa y nsHocy oa 40.000.000,00 gunapa, nomohHu objekar
je "A" kateropuje, knacudgkaunoHe osHake 123 001, cnpatHocTtu [1+0, BUCUHE ObGjekTa
(BeHau, cneme, NOBYyYeHW cnpaT U Ap.) NpemMa JIoKaunjCKum ycrnoBuma BeHal: 2,92wM,

cneme:5,73m, 6pyTo pa3BujeHe rpaheBuHCke GpyTO NOBPLUMHE: 60,60M2, HeTo NnoBpLUMHE:
47,53M2, npegpadvyyHcke BpedHOCTM pagoBa y wu3Hocy of 6.000.000,00 gwmHapa,
n orpagHu 3ug je ayxuHe 23,8M u BucuHe 2,00m, npegpavyHcke BpeQHOCTW pagosa y
n3Hocy og 360.000,00 guHapa

Il CacTtaBHUM Oe0 OBOr peLleHsa Cy:



- Jlokauwmjckm ycnosu 6p. ROP-VRS-12397-LOC-1/2024, 3aBogHu 6poj: 353-104/2024-IV-
03 og 24.06.2024. roguHe.

- M4 Mpojekat 3a rpaheBuHcky gossony gen. 6p. 24-09-MNr0-0 og asrycra 2024. roanHe,
4nju je Hocunay uspage TexHudke gokymeHtaumnje ,METRUM ing“ ns Bpuwua, BojHnukn
Tpr 1/nokan2,, a koju 4umHe: 0 rnaBHa CBecka, MpojekaT apxuMTeKType, npojekaT
KOHCTpYKUMje 1 enabopT eHepreTcke epuKacHoOCTH.

- W3Bog w3 npojekta 6poj TexHuuke pokymeHtaumje: 24-09-MrAO-0 opg aerycra
2024. roguHe, 4mvjn je Hocunay udpage TexHuyke gokymeHtaumje ,METRUM ing“ us
Bpwua, BojHnykn Tpr 1/nokan2, noTNINCOM M NIMYHUM NeYaToOM OBEPEH O, CTpaHe rnaBHor
npojektaHTa macTt..mHx.apXx. Munuue Wekosuh, nuueHua 6poj. 321 AO46 22 koja je u
OLrOBOPHU MNPOjEKTaHT 3a MpojekaT apXUTEeKType, 3a NpojekaT KOHCTPYKLUMje OOroBOPHMU
npojektaHT je aunn.uux.rpah. MeaH lNewwuh, nuueHua 6p. 310 0292 15, a osnawheHo
nuue 3a m3pagy enaboparta eHepreTcke edUKacHOCTM je MacT.uHX.rpaf. AnekcaHgap
Apamosuh, nuueHua 6p. 381 1126 21; TexHnyka KoHTpona 6p. 16-24-08 on aBrycra
2024. rognHe, ypaheHa je op cTtpaHe Hatawe Kopah, NP ApXUTEKTOHCKM aTerbe 3a
npojektoBakwe n koHcanTuHr "POD KROVOM" n3 Bpuiua, a oaroBOpHM BPLUMOL, TEXHUYKE
KOHTpONe 3a npojekaTt apxuTekType je aunn.uHx.apx. Hatawa Kopah, nuueHua 6p.300
O177 15 n 3a NpojeKkT KOHCTPyKUMje BpLUMMaL, TEXHUYKE KOHTpOMe je Auvnn.uHx.rpah.
Batpuh Bopuunh, nuueHua 6p. 310 P027 16 nsgata og UHxerwepcke komope Cpbuje.

IV YTBphyje ce ga je gonpuHoc 3a ypehewe rpaheBuHCKOr 3emrbuiTa, YTBpheH npema
obpauyHy gonpuHoca 3a ypehuBame rpaheBUHCKOr 3emibuLiTa 3a nnahakwe gonpuHoca y
LEenocTn, Koje je oaerbewe 3a NPOCTOPHO NnaHupawe, ypbaHmsam u rpaheBnHapCTBO,
nsgano nog 6p. 120/2024 on 30.08.2024. roguHe, y n3Hocy oa 956.676,00 anHapa, a koje
je ogerbewe 3a NPOCTOPHO nNraHupawe, ypbaHusam, rpafeBuMHapCcTBO, UHBECTUUMjE U
KanuTanHa ynarawa npubasunio no cnyx6eHoj Oy>XKHOCTW.

V WHBecTUTOp je AyXaH Aa HajkacHuje OO AaHa NogHoLewa npujaBe pagosa, U3BPLUK
ynnaty gonpuHoca 3a ypehuBarwe rpaheBMHCKOr 3emrbuiiTa Yy LenocTu Yy U3HOCY Of
956.676,00 guHapa Ha Xupo padyH 6p. 840-741538843-29 y kopuct byueta [paga
Bpwua ca HasHakoM - HakHaga 3a ypehewe rpaheBuHckor 3emrbuiita, mogen 6p. 97,
no3mB Ha 6poj 54-241.

VI MHBecTuTOp je AyxaH Aa nogHece opraHy Koju je nagao rpaheBnHCKY A03BOMy npujasy
pajoBa HajkacHuje ocam JaHa npe rnovetka n3sohewa pagosa.

VIl 'paheBnHCcKa 0o3BOMa npecraje ga BaXkn ako ce He MU3BPLUM NpujaBa pagoBa y poky
o4, TPU roanHe o4 AaHa NPaBHOCHAXXHOCTWM OBOT peLleHsa.

VIIl IpaheBnHCKa Oo3BONa npectaje Aa BaXu ako ce Yy poKy of MneT rogvHa of AaHa
NPaBHOCHAaXHOCTU peLleHa KojuM je uagarta rpafheBuHcKa [o3Bona, He nsga ynotpebHa
Ao3Bona, ocum 3a objekte n3 vnaHa 133. 3akoHa, objekTe KOMyHanHe UHGPaCTPyKType
Koju ce m3Boge pa3HO U nopoauyHe ctambeHe 3rpage Koje WHBECTUTOp rpagwn pagu
peluaBaka CBOjux ctamMbeHunx notpeba.

IX OBaj opraH je yBMOAOM Yy Hanpen HaBefeHy TEXHWYKY OOKYMeHTauujy, Koja YuHM
cacTaBHM [eo rpafeBuMHCKE [03BOMe, M3BPLUMO WUCKIbYYMBO MNPOBEPY MCMYHEHOCTU
dopManHux ycrioBa 3a u3rpagwy npeaMeTHor objekTa M Huje ce ynywTao y OUEHY
TEXHUYKE  [JOKYMeHTauuje, HUTU je UCIUTMBAO BEepPOAOCTOJHOCT  [OCTaBibeHe
AOKYMeHTaumje, a y Be3n C TUM, Yy Criyyajy wTeTe Hactane Kao nocneguua npumeHe
TEXHUYKe JOKYMeHTauuje, Ha OCHOBY KoOje je usgarta osa rpafeBmHCKa 4o3BoNa, a 3a Kojy
ce HakHagHO yTBpAW [a Huje y cknady ca nponucuma v npasunnma CTpyke, 3a Ty LUTETY,



y ckrnagy ca udnaHom 8h crtaBa 9. 3akoHa, conupapHo ofrosapajy NpojekTaHT Koju je
n3pagno u MOTNMCao TEeXHUYKY [AOKYMeHTauujy, BpLuMmiaL TEXHWYKE KOHTpone u
WHBECTUTOP.

O6Gpas3noxemwe

rpany Bpwuy, .
. onvenn cy kpo3 LINC saxTeB 3a u3naBatbe
rpaneBuHcKe 403BoMe 3a 06jekTe 13 AUCNO3NTBA OBOT peLleHsa.

YB/OOM y OOCTaBIbeHM 3axTeB WM npurore, yTBphHEHo je aa je npunoxeHa cea notpedHa
AoKkymMeHTauuja npegsuheHa 4ynaHom 16. [lpaBunHMka O NOCTYMNKYy crnpoBohewa
objeanrseHe npouenype enekTpoHckum nyTtem (,Cnyx6enn rmacHuk PC*, 6p. 96/23).

Pewasajyhu no nogHeTom 3axtesy, PAL BPLUALL, je no cnyx6eHoj ayXHoCcTn npnbasmo
Aokas 0 nocTojawy ofgrosapajyher npaesa Ha 3eMrbULTY, OOQHOCHO OBjeKTy, a Ha OCHOBY
nogataka ynmcaHux y Katactap HEenokpeTHOCTU, U yTBpAWO Aa je Ha kaT.napu.6p. 7967
KO.Bpwau ynucana npusaTtHa cBojuHa Koun ®epuja n Cawe CtaHojeBuh, y obumy yaena
1/2, Te cy nHBECTUTOPM MPYXUNu gokas o oArosapajyhem npasy Ha 3eMIbULLITY Y cknagy
ca unaHom 135.3akoHa

YBngom y nokaumjcke ycnose 6p. ROP-VRS-12397-LOC-1/2024, 3aBogHu 6poj: 353-
104/2024-1V-03 oa 24.06.2024. rognHe, yTBphHEHO je Aa Cy UCTMM yTBpPHEHU YCnoBU n
nogaumn notpebHu 3a nsrpagrwy nopoamyHor ctambeHo-nocnoBHor objekta — 4 ctambeHe
jeanHnue n gBa nokana ( npea ¢asa), nomohHor objekta — rapaxa (gpyra ¢asa), cu
orpage ( npea asa), Ha kat.napu.6p. 7967 KO Bpwau, y Bpuwuy, yn. CaBe MyHhaHa
6p.25.

YBMAOM Yy M3BOA U3 npojekTa 3a rpaheBuHcKy gossony 6p. 24-09-MrA-02 oag aerycra
2024. rog n3paheH og ctpaHe MeaH Mewwh MNP "METRUM ing" BojHu4ykn Tpr 1/nokan2,
yTBpheHO je Oa cy nojauum HaBedeHW Yy MU3BOAY W3 MpojekTa, Yy cknagy ca vsgatum
nokaumjckmm ycnosuma 6p.ROP-VRS-12397-LOC-1/2024, 3aBogHu 6poj: 353- 104/2024-
IV-03 oa 24.06.2024. roguHe, Kao u Aa je OanykoM MHBECTUTOpa 3a IMaBHOr NpojekTaHTa
nMmeHoBaHa Mwunuua VBkoBuh, mMacT.mHX.apX. nuueHua 6p. 321 A046 22. YBugom y
M3BewTaj O M3BPLUEHO] TEXHMYKO] KOHTponu ©Op. 16-24-08 op asrycta 2024. roguHe,
ypaheHoj oa cTtpaHe Hartawe Kopah, P ApXUTEKTOHCKM aTerbe 3a MpoOjeKToBare U
koHcanTuHr "POD KROVOM" u3 Bpuuua, ytBpheHo je ga je OAroBOpHO nuvue BpLinoua
TEXHUYKe KOHTpore aunn.uHxk.apx. Hatawa Kopah, nuueHua 6p. 300 O177 15
noTBpauna na je npojekar 3a rpaheBuHCKY [o3Borny ypaheH y cknagy ca JiokauujCKum
ycrnosuma, ycknafheH ca 3akoHuMa 1 gpyrum nponucmma u aa je nspafheH y ceemy npema
TEXHUYKUM MpornuMcumMa, ctaHgapavma n HopMaTuBuMMa KOju ce o4HOCe Ha MpojekToBame
n rpahewe Te BpCTe M Knace objekTa; ga npojekart 3a rpaheBMHCKY O03BOMy MMa cBe
HeonxogHe aenose yTBpheHe oppeabama npaBunHWKA KojuM ce ypehyje cappXuHa
TEXHUYKe [OOKyMeHTauumje; Aa cy Yy MNpojekTy 3a rpaheBuMHCKY [03BOSy WCNpaBHO
NPUMEHEHN pe3ynTaTn CBUX MPETXOOHUX N UCTPaXHUX pagoBa M3BPLUEHMX 3a noTpebe
n3page npojekra 3a rpaheBMHCKY O03BOIY, Kao U Ja Cy Y NpojeKkTy cagpxaHe cBe onwTte
n nocebHe TexHWYKe, TEXHOMOLUKE W Apyre nogsiore u nogauu; ga cy MpojekToM 3a
rpafeBMHCKY 003BOny obe3beheHe TexHnYKke Mepe 3a UCNyH-eHe OCHOBHWUX 3axTeBa 3a
npeameTHu objekar.

YB/OOM Y NPOjEKTHO-TEXHUYKY AOKYMEHTaUWjy, N1LEe apXUTEKTOHCKE CTPYKe 3arnocCieHo y
Operbely 3a NPOCTOPHO NMiaHupakwe, ypbaHusam u rpaheBuMHApPCTBO je W3BPLUMIIO
npoBepy Aa Nv cy nogaun HaBedeHU y U3BOAY M3 NPOojekTa, KOju je cacTaBHM Ae0 3axTesa
3a usgaBare rpaheBuHCKe O03BOre, Yy cknagy ca vMsgatvm foKauujCKMM ycrioBuMma n 'y



CBOM M3BeLUTajy YTBPAWIO Aa je NPOjeKkTHO TeXHUYKa AoKyMeHTaunja Nasoga ns npojekta
y CKragy ca fnokaumjckum ycrnioBuMa u 'y cknagy ca lNpaBunHmMKomM O cagpiXuHU, HaumHy m
NOCTYMKY u3paze M HaudnHa BpLUEH,a KOHTPOsSie TeXHUYKe JOKYMeHTauumje npema Kracu u
HameHun objekata ("Cnyx6eHu rmacHuk PC", 6p. 96/2023).

byoyhn pa je ogpenbom unaHa 134.ctaB 2. 3akoHa npornucaHo ga ce nosepasa
jeoMHMLaMa nokanHe camoynpaBe wusgaBakbe rpafheBUHCKMX [03BONa 3a uarpaghy
objekata koju Hucy ogpeheHn y unaHy 133. OBOr 3akoHa, TO je CXOOQHO Tome 3a
[AOHOLLEeHe peLlera o rpaheBnHCKOj A03BONM yTBphHeHa HaaNeXHOCT OBOr opraHa.

Kako je nHBecTMTOp y3 3axTeB 3a M3fgaBake rpaheBMHCKe 403BOME NOAHEO CBY NOTPEBHY
AOKyMeHTauujy, yTBpheHo je ga Cy UcryweHn ycrioBu nponncaHu ynaHosuma 135. n 136.
3akoHakao n ycrnoBu nponucaHu YnaHosuma 16. n 17. MNpaBunHuka, Te je ogny4eHo Kao
y OMCMNO3NTUBY OBOI peLLEH-A.

YBngom y Hanore 3a ynnaTty, yTBpheHoO je aa je ynnaheHa Penybnuyka v rpagcka
afMWUHUCTPATMBHA Takca 3a NogHOLWEeHe 3axTeBa Kao 1 HakHaga 3a LIEOIT.

Moyka o npaBHOM neky: [MpoTnB OBOr pellewa MoXe ce usjaBuTh xanba y poky og 8
(ocam) paHa op fgaHa npujema wuctor [MOKpajUHCKOM CceKpeTapujaTy 3a €eHepreTuky,
rpaheBuHapcTBO 1 caobpahaj y Hosom Capgy. Kanba ce nogHocu nytem OBOr opraHa
Kpo3 LUeHTpanHunHdpopmaumoHn cuctem AreHumje 3a npuBpegHe peructpe (LNC)
TakcupaHa ca 560,00 guHapa penybnuyke agMUHUCTPaTUBHE TaKce.

O6paguna: gunn.npasHnk Munuua NMaH4yeBay,

Jlnue koje je uM3BpPLWINIIO MPOBEPY M OLIEHY TEXHWYKE [OOKYMeHTauuje: OUNS.UHX.apX.
Hamup Cpeanh

1. uBecTnTOpy NyTem nyHoMohHuka

2. Operbewy 3a KOMyHanHe u ctambeHe NOCNoOBE W NOCIOBE 3alTUTE XXUBOTHE CpeanHe
papocke ynpase Bpuiau;

3. EO MNaH4yeBo
4. JKM ,Opyrn oktobap* ,Bogosoa n ,facosog”
5. Apxusmu
PYKOBOOWMITAL,

Ounn.mHx.rpaf). 3opuua MNonosuh



