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FPALCKA YIPABA

Operbense 3a NPOCTOPHO NNaHupawe, ypbaHnsam, rpaheBuHapcTBo,
WHBECTMLMjE N KanuTanHa ynarama

Bpoj npegmeta: ROP-VRS-13448-CPIH-4/2024

3aBoaHu 6poj: 351-301/2024-1V-03

Oatym: 26.06.2024. roguHe

Tpr NoGege 1, Bpwau, Cpbuja

MPAL BPLWAL,, Ogerbere 3a NpoCTOPHO NnaHvpawe, ypbaHmsam, rpaheBmHapcTBO, MHBECTULMjE
W KanuTanHa ynaraka, pelaBajyhm no ycarnawleHoMm 3axTeBy

nogHeToM nytem nyHomohHwuka Bupoa ,[03
Mpojekt® TP. [obpocaerbeBuh [paraHa u3 Bpuwua, yn. Cpemcka 6p. 69a 3a wusgaBane
rpaheBunHcKke [o3Bone, Ha OCcHOBY ynaHoBa 8, 8h, 134. ctas 2, 135. n 136. 3akoHa 0 nnaHupamy
n narpagmwun (“Cnyxbenn rmacHuk PC*, 6p. 72/09, 81/09, ucnp.64/10- ognyka YC, 24/11, 121/12,
42/13-ognyka YC, 50/13- ognyka YC, 98/13 ognyka YC, 132/14, 145/2014, 83/2018, 31/2019,
37/2019, 9/2020, 52/2021, 62/2023 -y parbem TekcTy - 3akoH), YnaHoBa 16.-20. [MpaBunHuka o
nocTynKy cnposohera 06jegureHe npouenype enekTpoHckum nytem (“Cnyx6eHn rmacHuk PCH,
6p. 96/2023-y parbem Tekcty lMpaBunhuk), Ynada 17. Ognyke o opraHmsaumju pagcke ynpase
(“Cnyx6enn nuct lpaga Bpwua“ 6p. 12/2022) n unaHa 136. 3akoHa O onwTeM ynpaBHOM
noctynky (“Cnyx6enu rmacHuk PC* 6p. 18/2016 n 95/2018), pykoBoamnay, ogerbera 3opuua
Monosuh, no oenawhewy HayenHuka [pagcke ynpaBe Bpway 6p. 031-60-1/2022-VI oga
01.11.2022.roguHe goHocu:

PELUEHE
O rPABEBMHCKOJ A0O3BOJA

I Mspaje ce unsecturopy [

rpaleBMHCKa Ao3Bona 3a m3Bohewe pagoBa Ha PEKOHCTPYKLUWMjM TaBaHCKOr npocTtopa
MCNoA4 KOCOor KpoBa M fgorpagwa crambeHor npoctopa — 6 crambeHux jeguHuua, y
HOBOCTBOPEHOM TaBaHCKOM NpocTopy, Ha 06jekTy CTambeHO nocnosHe 3rpage, NOBpLUNHE
407M2,  ykwWkeHe cnpatHocTn  [lo+l1+4, HoBocTBOpeHe cnpatHocTu [lo+I1+4+11k,
kateropuje b, knacudukaumonun 6poj 112221, a koju ce Hanasu Ha kaT.napu.bp. 7786/4 KO
Bpwau, y Bpuuy, yn. BojHuuku tpr 6p.28.

Il. OcHoBHM nogaum O 06jekTy u nokaumju: Kateropuja objekta je "B", knacudwmkauuoHa
o3Haka 112221, noBplmHa 3emsbuLITa nog noctojehum objektom je 407m2, ykynHa BPYTO
narpafeHa noBpLKHA MOTKpPOBIba: 332mM2, yKynHa HETO MNoBpLUMHA 230,84 m2
(201,31+29,53), HoBocTBOpeHa cnpatHocT: lMo+M+4+[k, 6poj pyHKUMOHaNHUX jeguHuua/
6poj ctaHoBa: 6, NoBpLUMHE NocebHMX genoBa npema cneumdukaumnju nocebHnx genosa
Koja je cactaBHM Oeo M3soga m3 npojekta 3a rpaheBuHcKy fossony. [lpegpadvyHcka
BpeaHoCT pagosa nsHocu: 7 250 680 .00 ONHAPA.

III. CactaBHn geo oBor pelwerna cy: Jlokaumjckm ycnosun 6p. ROP-VRS-13448-LOC-1/2024,
3aBogHu 6poj: 353-86/2024-1V-03 og 16.05.2024.rogunHe, MM lNpojekat 3a rpaheBuHCKY
aossony 6p. 45 /24 - T, og anpuna 2024.rogunHe, ypaheH og ctpaHe bupoa ,[3 MNpojekT”
MP. Jo6pocasrbesnh [paraHa u3 Bpwua, yn. Cpemcka 6p. 69a, notnmucaH ne4yaTtom finyHe
nvueHue of CcTpaHe [naBHOr npojektaHTa aunn.mHx.apx. [obpocasrbesuh [paraHa,



IV.

VL

VIL

VIIL

IX.

nuueHua UMKC 6p. 300 6723 04, umju cy cactaBHm genoswm [MaBHa cBecka, [Mpojekar
apxuTektype n Enabopat eHepreTcke edmkacHocTM n MN3Bog n3 npojekta 3a rpaheBuHCKy
po3ssony og anpuna 2024.rog, ypaheH oa ctpaHe bupoa ,[43 MNpojext” MNP. [Jo6pocasreesuh
Oparana n3 Bpwua, yn. Cpemcka 6p. 69a, notnucaH nedaTtoMm NnYHe nNuueHue of CTpaHe
rMaBHOI MpojekTaHTa aunn.mHx.apx. [obpocaerbesuh [paraHa, nmueHua WKC 6p. 300
6723 04, Koju je v OAroBOPHU MNpPOjEeKTaHT 3a MpojekaT apxuTekType wn 3a enabopar
eHepreTcke edumkacHoCTM ca WM3BewTajem O TEXHWMYKO] KOHTponu 6p.26/24 op maja
2024.rognHe wnspaheHom op ctpaHe BUPO 3A TMPOJEKTOBAHSE, HAOA3OP U
MHXXEHEPUWHI “ABU - MNMPOJEKT”, Bena Llpkea, 4nju je ogroBOpHM BpLUMSAL, TEXHUYKE
koHTpone [na BojaH Anekcuh nuuy.6p.300 J1071 12.

HonpuHoc 3a ypehewe rpaheBuHckor 3emrbuiTa yTBphHeH je npema obpayvyHy gonpuHoca
3a ypehuBawe rpaheBMHCKOr 3emsbulITa 3a nnahawbe JONpUHOCa Yy UEnocTu, Koje je
Operberwe 3a NPOCTOPHO nNnaHupawe, ypbaHusam, rpaheBMHapCTBO, WHBECTULUMjE U
KanuTanHa ynarawa u3gano nog 6p. 87-1/2024. og 25.06.2024. rognHe y M3HOCY oOf
508.645,00 gnHapa.

. MuBecTuTOp je AyxaH ga HajkacHuje 4o AaHa NnogHollerwa npujaBe pagosa, M3BpLUM ynnaTty

ponpuHoca 3a ypehusare rpaheBUHCKOr 3emrbuiTa y Lenoctn y nsHocy og 508.645,00
AvHapa Ha Xxupo padvyH 6p. 840-741538843-29 y kopuct byuyeta paga Bpuwua ca
Ha3HaKoM - HakHaga 3a ypehewe rpaheBuHcKor 3emrbuiita, mogen 6p. 97, no3us Ha 6poj
54-241.

MHBeCTUTOp je OyXaH fga nogHece opraHy Koju je nsgao rpaheBuHCKY O03BOSly npujaBy
pafoBa HajkacHuje npe noyeTtka n3soherwa pagosa.

MpaheBnHCKa [03BOMa NpecTaje Aa BaXu ako Ce He M3BPLUM NpujaBa pagoBa y poKy of Tpu
roavHe of AaHa NpaBHOCHaXKHOCTMW OBOT peLlekba.

[paneBnHCKa [03BOMa MNpecTaje a BaXuM ako Ce y PoKy oA NeT rogMHa o4 AaHa
NMPaBHOCHAXHOCTM pellewa Kojum je wu3gata rpaheBuHCKa [[03BONa, OAHOCHO
NMPaBHOCHAXHOCTU pelledha O W3MEeHU pellewa O rpafeBVMHCKO) [03BONW He wusaa
ynotpebHa fossona.

OBaj opraH je yBugomM y Hanped HaBedeHY TEXHUYKY AOKYMEHTauujy, Koja YMHU CacTaBHU
Aeo rpaheBunHCKe [O03BOSe, W3BPLUMO WCKIbYYMBO MNPOBEPY MCMYHEHOCTU OpManHmnx
ycrnoBa 3a wu3rpagwy npegmeTHor objekta M Huje ce ynywTao Yy OueHy TexXHWUYKe
AOKyMeHTaLmje, HUTU je MCMNTMBAO BEPOOOCTOJHOCT AOCTaBI/bEHE JOKYMEHTauUMje, a y Be3n
C TUM, y Crnyyajy LITeTe HacTane kao nocneguua npuMeHe TeXHU4YKe OOKyMeHTauumje, Ha
OCHOBY Koje je usaarta oa rpaheBuHcKa [03B0Osa, a 3a Kojy ce HakHaaHO yTBpaAM Aa Huje y
cKragy ca nponvcuma u npasunuma cTpyke, 3a Ty LITETY, Y cknagy ca ynaHom 8f) ctasa 9.
3aKoHa, conuaapHo oAroeapajy MpojekTaHT Koju je u3paguo M MOTAMCao TEXHUYKY
AOKYMeHTauujy, BpLuMnay TeXHNUYKe KOHTPOse N MHBECTUTOP.

. MuBecTuTOp je ayxaH Ada, Kaga fa je y cknagy ca 3akOHOM KojuMm ce ypefyje 3awTtuTta of

noxapa, ytBpheHa obaBe3a npubaBrbarba CarfnacHOCTU Ha TEXHWYKY OOKyMeHTauujy y
nornegy mMepa 3awTute of noxapa, AOCTaBy OBOM OpraHy rmaBHW MpojekaTt 3awTuTe of
noxapa, nspafeH y cknagy ca 3akoHOM KOjuM ce ypehyje 3awTtuTta o4 noxapa v npojekar
3a wu3sBohewe, u3paheH y cknagy ca MpaBUITHUKOM KOjUM ce ypehyje TexHuuka
AOKyMeHTaumja, a Koju he oBaj opraH no npujemy, 6e3 ognarawa, y Ume M 3a payvyH
WMHBECTUTOpPA, NOAHETU OpraHy HaAJ IeXXHOM 3a Nocnose

3alTUTe o noxapa, 3axTeB 3a AaBake CarnacHOCTU Ha npojekaT 3a ussoheme.



Obpasnoxemwe

rPALY BPLILLY wisectvrop I 11 <O je

kpo3 LUNC ycarnaweHn 3axteB 3a m3gaBake rpahesuHcke possone 6p. ROP-VRS-13448-CPI-
2/2024 op 18.06.2024 roguHe 3a u3Boherwe pafoBa Ha PEKOHCTPYKUMjU TaBaHCKOr MpocTopa
NCNOA KOCOr KpoBa M Aorpagakun ctambeHor npoctopa — 6 ctambeHux jeanHuua y HOBOCTBOPEHOM
TaBaHCKOM npocTopy, Ha objekty CtambeHo nocnosHe 3rpage, nospwwuHe 407M2, yKeMXKeEHEe
cnpatHoctn [Mo+lM+4, HoBocTBOpeHe cnpaTHocTu lNo+lM+4+[1k, kaTeropwuje b, knacudurkaumoHm
6poj 112221, a koju ce Hanasu Ha kat.napu.6bp. 7786/4 KO Bpwau, y Bpwuy, yn. BojHuyku Tpr
Op.28.

YBugom y [ocTaBfbeHW 3axTeB W npunore, yTBpheHO je ga je npunoxeHa cBa notpebHa
AOKyMeHTauuja npeasuhena ynaHom 16. MNMpasunHuka.

PelwwaBajyhmn no nogHeToM 3axTeBy, OBO oferbere je No cnyx6eHoj 4y>KHOCTK y cknagy ca yn. 17.
MpaBunHWKa n3BpLUMMO yBUA y nodaTtke KaTacTpa HEeMOKPETHOCTN 1 yTBPAUIIO Aa je kat.napu.6p.
7786/4 KO Bpwau y 3ajegHN4Koj NpuBaTHOj CBOjMHM BRacHUKa nocebHunx genosa ynucaHumx y B-2
nnct Bpwau, BojHnykn Tpr 28, ga ce Ha uctoj Hanasun objekatr CtamGeHO nocnosHe 3rpage,
nosplmHe 407M2, ykhwuxeHe cnpatHocTn [lo+l1+4, y 3ajeaHVYKoj NpUBaTHOj CBOjMHM BriacHMKa
nocebHux genoea ynucaHux y B-2 nuct Bpwau, BojHuuku Tpr 28.

YBMOOM Yy NPUNOXEHW 3anuCHUK ca cegHuue CKynwTuHe cTambeHe 3ajeqHuue oapxaHe AaHa
26.06.2023.roguHe  ytBpheHo je pa je wucta poHena Oanyky kojom ce fgaje
carnacHocT |GG - /::p.uv pagose Ha pekOHCTPYKUMjM U aganTtaumjmn
LLeNOoKyMHOr TaBaHCKOTr NpocTopa y noctojehnm rabaputnuma y HoBe ctambeHe jegmHuue a kKoje he
NHBECTUTOP YKHMKUTU Ha cBoje MMe. CacTaBHM O€0 3anucCHMKa YMHE carnacHOCTM BriacHMKa
nocebHmnx penosa CrtambGeHO NOCMOBHE 3rpage 3a uM3BONeHwe nNpeamMeTHUMX pagoBa  Ha
3ajegHnykomM geny objekTa.

YBugom y npunoxeHy Opnyky cKynwTuHe cCcTaHapa cTambeHe 3ajedHuue oOf OBepeHe Yy
KaHuenapmju jaBHor GenexHuka Bnagumupa LWwuHxapa 6p.YOrlI-lll:  6903-2023 opf
26.06.2023.roanHe a koja je cacTaBHM Oe0 3anucHWKa ca CcegHuue CKynwTuHe cTambeHe
3ajegHuue, yTtBpheHo je ga je CkynwTtnHa ctambeHe 3ajegHuue BojHnuku Tpr 28 Bpliay goHena
OANYKY KOjOM UCTa faje carnacHocT un ycTyna

BMacHuUKy cTaHa Op. 23 ga uM3BpWW pagoBe Ha PEKOHCTPYKUMjM W agantauunju UenoKynHor
TaBaHCKOr NpocTopa y nocrojehmum rabaputnma y HoBe ctambeHe jeamHuue a koje he nHBecTUTop
YKHWKUTY Ha CBOje nme.

YBUOOM Yy NpUNoXeHn YroBop O YCTynawy 3ajegHUYKMX MNpocTopuja-LerioynHor TaBaHCKor
npoctopa 3akbydeH faHa 12.04.2024.roguHe M OBepeH Yy KaHuenapuvju jaBHor GenexHuka
Bnagnmupa LWunxapa nog 6p.YOrll-I: 270-2024 ytBpheHo je ga je MCTM 3akibydyeH usmely
ynpasHuka ctambere 3ajegHuue |EGNGEGzGEGE v v+secrvtopa G - @) jc
npegMeT ycTynawe 3ajedHUYKMX NpPoCcTopuja-LenoKymnHOr TaBaHCKOr npocTtopa u3Hag ctaHa 6p.
23, nospwuHe 407M2, y unrby PEKOHCTPYKUMje M agantauunje pagu cTBapaka HOBMX MOCEBOHMX
Aernosa.

Wmajyhu y Bugy HaBegeHo, a cxogHo yrnaHy 135. 3akoHa KojuMm je nponvMcaHo Aa 3a usrpagkwy unuv
n3Bohere pagoBa Ha rpaf).3eMrbMwTy UM 06jeKTy Koju je y BNacHMLTBY BULLE fnLa Kao 4OKa3 O
ogroapajyhem npaBy npunaxe ce n oBepeHa carnacHOCT TUX Nnua a ako ce n3Bode pagoBu Ha
HagsuhBary npunaxe ce u yroBop 3akibyyeH y cknagy ca nocebHum 3akoHoMm, yTBpheHo je aa
WHBECTUTOP MMa ogrosapajyhe npaBo Ha 06jekTy y cmucny ynaHa 135 3akoHa.

YBugom y nokaumjcke ycriose 6p. ROP-VRS-13448-LOC-1/2024, 3aBogHun 6poj: 353-86/2024-1V-
03 og 16.05.2024.roguHe, yTBphHEHO je ga cy uctum ytBpheHn ycrnoBu v nogaum notpebHn 3a



nsgasarbe rpafeBuHCKe 403BOMe 3a u3Bohewe pagoBa Ha PEKOHCTPYKLMjM TaBaHCKOr NpocTopa
NCNOA KOCOr KpoBa M Aorpagakwun ctambeHor npoctopa — 6 ctambeHux jeanHuua y HOBOCTBOPEHOM
TaBaHCKOM npocTopy, Ha objekty CtambeHo nocnosBHe 3rpage, nospwwuHe 407M2, yKeUXKeEHEe
cnpatHoctn [lo+l1+4, HoBocTBOpeHe cnpaTHocTh No+lM+4+[k, kaTeropuje b, knacudukaumoHu
Oopoj 112221, a koju ce Hanasu Ha kar.napu.6p. 7786/4 KO Bpwau, y Bpuy, yn. BojHuuku Tpr
0p.28.

YB1aom y nseog 13 npojekta 3a rpafeBuHCKy gossony of anpuna 2024.roa, ypaheH of cTpaHe
Bupoa ,[3 lMpojekt* MNMP. Jobpocasrbesnh [dparaHa ns Bpuwua, yn. Cpemcka 6p. 69a, notnucaH
ne4yaTtomMm fMYHEe InuueHUe Of CTpaHe [MaBHOr MpojekTaHTa Aunn.mHx.apX. [Jobpocasrbesuh
Oparana, nuueHua WUKC 6p. 300 6723 04 ytBpheHo je ga cy nogauu HaBedeHu y m3sody M3
npojekTa, y cknagy ca u3gaTum nokauujcKMM ycnoBuMMa, Kao M Aa je oanlykom WHBecTUTopa 3a
rmaBHOr MpojekTaHTa uMeHoBaH aunn.nHx.apx. [lobpocasreesuh [dparan, nuueHua VIKC 6p. 300
6723 04. YBngom y M3BeLuTaj 0 TEXHUYKO]j KOHTponn 6p.26/24 og maja 2024.rognHe nspaheHoj og
ctpaHe BUPOA 3A MNMPOJEKTOBAHE, HAO30P N UHXEHEPWHIT “ABL - MPOJEKT”, bBena
LipkBa yTBphEHO je oa je 0AroBOpPHO nuue TexHuvke koHTpone [dua BojaH Anekcuh nuuy.6p.300
J1071 12., noTBpAMo Aa je npojekat 3a rpaheBuMHCKY A03BoMy ypaheH y ckrnagy ca fokKaumnjCKum
ycnosuma, ycknaheH ca 3akoHMMa v OpyrMm nponvcMMma v ga je uspaheH y csemy npema
TEXHUYKMM Mponucuma, CTaHgapouma M HopmaTMBMMA KOjU Ce OAHOCE Ha NpOojeKToBawe W
rpaherwe Te BpCcTe W knace 06jekTa; Aa npojekat 3a rpaheBuHCKY A03BOMY MMa CBe HEOMnXoaHe
pAenose yTBpheHe ogpenbama npasBuiiHUKa KOjuM ce ypehyje cagpXmHa TeEXHUYKe AoKyMeHTauuje;
Aa Cy y npojekTy 3a rpaheBMHCKY 0O03BOSY UCNPABHO MPUMEHEHN pe3ynTaTi CBUX NPETXOOHUX U
NCTPaXXHMX pagoBa M3BpLUEHNX 3a noTpebe nspage npojekta 3a rpaheBUMHCKY OO3BOSY, Kao 1 Aa
Cy Yy NPOjeKTy cagpxaHe CBe onwTe M nocebHe TexHWYKe, TEXHOSMOLWKe W Apyre nogrnore u
nodauu; ga cy npojektoMm 3a rpaheBuHCKy [03Borny obesbeheHe TeXHUUKe Mepe 3a UCMyHEehe
OCHOBHMX 3axTeBa 3a npeameTHn objekar.

YBMOOM Y MPOjEKTHO-TEXHWUYKY AOKYMEHTauwujy, nuue apXMTEKTOHCKE CTPyKe 3arnocfeHo Yy
Operbetby 3a NPOCTOPHO MnaHuparwe, ypbaHusam n rpaheBnHapCTBO je M3BPLUMIO NpoBepy Aa
nn cy nogjauu HaBe4eHM y M3BOOY M3 NPOjeKTa, KOjU je cacTaBHU Ae0 3axTeBa 3a M3faBarbe
rpaneBmHCKe [03BOMe, y Cknagy ca vM3gatMMm foKauujCcKMM yCnoBMMa My CBOM M3BeWTajy
yTBpavno je aa je projektna tehniCka dokumentacija izvoda iz projekta sa glavhom sveskom del.
br. 45/24-PGD od aprila 2024.g uradena od strane ,D3projekt VrSac , za rekonstrukcija
tavanskog prostora ispod kosog krova i dogradnja stambenog prostora — 6 stambenih jedinica, u
novostvorenom tavanskom prostoru, na zgradi spratnosti Po+P+4+Pk, kategorije B, klasifikacioni
broj 112221, na kat.parc.br. 7786/4 KO VrSac, u VrScu, ul. Vojnicki trg br.28, skladu je sa
lokacijskim uslovima br. ROP-VRS-13448-LOC-1/2024, od 16.05.2024.g, odnosno sa pravilima
gradnje sa pravilima gradnje Generalnog plana Vrsca (,Sluzbeni list opstine Vrsac®, br. 4/2007 i
6/2007), UP br.91/2023-UP od septembra 2023.godine i sa Pravilnikom o sadrzini, nacinu i
postupku izrade i nacin vr8enja kontrole tehni¢ke dokumentacije prema klasi i nameni objekta.

Byayhn pa je ogpenbom unaHa 134.ctaB 2. 3akOHa NponMcaHO Aa Ce NoBepaBa jeguHuuama
nokanHe camoynpaee u3gaBake rpafeBUHCKMX [03BONa 3a u3rpagwy objekata Koju Hucy
ogpeheHun y unaHy 133. oBOr 3akoHa, TO je CXO4HO TOME 3a OOHOLUEHE peLlera 0 rpafheBMHCKO]
A03BoNM yTBphHeHa HagneXxHOCT OBOr opraHa.

Kako je mHBecTuTOop y3 3axTeB 3a usgaBake rpafheBuMHCKe [03BOMe nogHeo CBY MNOTPebHy
AOKYMeHTauujy, yTBpHeHo je Aa cy UcnyweHn ycnosu nponucaHn YnaHosuma 135. n 136. 3akoHa
Kao 1 ycrioBu nponucaHn ynaHosuma 16. n 17. MNpaBunHuka Te je oany4yeHo Kao y ANCNO3nUTUBY
OBOr peluemsa.

Jlnue Koje je n3BpLUIMNO NPOBEPY M OLIEHY TEXMYKE AOKYMEHTaLMje:
avnn.uHx.apx. Moxuka JleraH
O6paawnna: gunn.npas. [paraHa YaHkosuh



JoctaBuTtu:

1. MuBecTuTOpy NyTeEM nyHoMohHuKa

2. E[] MNaHyeBo

3.JKIN Opyrun oktobap Bpwaly

4.MYT CekTop 3a BaHpegHe cuTyaunje, Operbere 3a BaHpeaHe cutyauuje y NaH4eBy
5.0perbemy 3a KOMyHanHe n ctambeHe NocroBe M NOCMOBE 3alUTUTE XXMBOTHE CcpeanHe
6. paheBuHCKO] NHCNEeKUmju

7. Apxusm.

PyKOBOAWUIAL
avnn.mux.rpaf. 3opuua Nonosuh



