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Operbense 3a NPOCTOPHO NNaHupawe, ypbaHnsam, rpaheBuHapcTBo,
WHBECTMLMjE N KanuTanHa ynarama

Bpoj npegmera: ROP-VRS-24887-CPI-3/2024

3aBoaHu 6poj: 351-509/2024-1V-03

Oatym: 22.10.2024. rognHe

Tpr NoGege 1, Bpwau, Cpbuja

MPAL BPLWAL,, Ogerbere 3a NpoCTOPHO NnaHvpawe, ypbaHmsam, rpaheBmHapcTBO, MHBECTULMjE
W KanuTanHa ynarawa, pewasajyhu no saxtesy ADIS HOME DRUSTVO SA OGRANICENOM
ODGOVORNOSCU VRSAC, Matunynu 0poj: 21883131, MNMNB: 113526309, CtyaeHnyka 7, Bpau,
nogHetom nytem nyHomohHuka bupoa ,[43 Mpojekt® MNP. Jobpocaerbesnh [OparaHa n3 Bpwua, yn.
Cpemcka 6p. 69a 3a nsgaBare rpaheBnHcKe 003BOMeE, HA OCHOBY YnaHosa 8, 8h, 134. cTtaB 2,
135. n 136. 3akoHa o nnaHupawy n marpagwn (“‘Cnyxbenn rmachmuk PCY, 6p. 72/09, 81/09,
ncnp.64/10- ognyka YC, 24/11, 121/12, 42/13-oanyka YC, 50/13- ognyka YC, 98/13 oanyka YC,
132/14, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019, 9/2020, 52/2021, 62/2023 -y parbem TeKkCTy -
3akoH), 4naHoBa 16.-20. [lpaBunHuka O nNOCTYynKy cnpoBohewa o0bjeguweHe npouenype
enekTpoHckum nytem (“Cnyx6eHun rmacHuk PCY, 6p. 96/2023-y garbem TekcTy [NpaBunHuk), 4ynaHa
17. Opgnyke o opraHusaumju pagcke ynpase (“Cnyx6eHu nuct paga Bpwua® 6p. 12/2022 n
5/2023) n ynaHa 136. 3akoHa o onwTeM ynpaBHOM nocTynky (“Cnyx6enn rnacHuk PC* ©Op.
18/2016 n 95/2018), pykoBogunay operbewa 3opuua [lonosuh, no osnawhewy HayvenHuka
lpaacke ynpaee Bpway, 6p. 031-34-17/2024-1V og 01.05.2024.roguHe AOHOCHU:

PELUEHE
O rPABEBMHCKOJ A0O3BOJA

| N3paje ce mueectutopy ADIS HOME DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU
VRSAC, CtygeHunyka 7, Bpwau, rpahleBMHCKa go3Bona 3a u3Bohewe pagoBa Ha M3rpaghsu
MopoanyHor ctambeHo - nocroBHOr objekTta, cnpaTtHocTu M+2, 6GpyTo pasBujeHe rpaheBuHcke
nospwuHe 393,39m2, ca YyeTMpu CTaHa 1 OBa nokana, kareropuvje b, knacudumkaumonun 6poj 112
221 n 122 011, Ha kaTtacTtapckoj napuenu 6p. 8267/1 KO Bpuway noBpwnHe 736 m2 y Ynuum
Bojsoge KnnhaHmHa 6p.35A.

Il OcHoBHM nogaum o objekTy n nokaumju: Kareropuja objekta je "B", knacudukaumoHa o3Haka
112 221 n 122 011, cnpatHocT objekTa je M+2, noBpwunHa 3emsbmwiTa nog o6jekTom/3ay3eTocT :
164,81+131,05 = 295,86 M2, ykynHa BPYTO wuarpaheHna nospwuHa je 393,39 M2, yKynHa HeTo
nosplwuHa je 323,82 M2, 6poj byHKUMOHANHUX jeauHuua: 4 ctaHa + 2 nocroBHa NpocTopa,
noBpLUMHA NocebHUX AenoBa je HaBedeHa y cneumdukaumjym nocebHNx gernoea Koja je cacTaBHM
Aeo VM3Boga u3 npojekta 3a rpaheBuHCKy Ao3Bony, 6poj napkuHr mecta: 1 +3 = 4, MNpegpadvyHcka
BpeaHocCT pagoBa usHocu: 20.442.760,00 guHapa.

lll CactaBHn peo oBor pelwewa cy: Jlokaumjcku ycnosm 6p. ROP-VRS-24887-LOCH-2/2024,
3aBogHn Opoj: 353-138/2024-1V-03 opg 25.09.2024.roguHe, T4 TMpojekat 3a rpaheBuHCKY
possony 6p. 76/24 — INMIA4 oag oktobpa 2024.roguHe, ypaheH og ctpaHe Bbupoa 03 Mpojexkt” MNP.
Hob6pocasrbesuh OparaHa u3 Bpwua, yn. Cpemcka 6p. 69a, notnMcaH ne4yatoMm fnMYHe nuueHue
o[, CTpaHe rmaBHoOr NpojekTaHTa avnn.uHx.apx. [lobpocasreesuh [parana, nuueHua MKC 6p. 300
6723 04, uuju cy cactaBHn penoswm [naBHa cBecka, [lpojekat apxutektype wu [lpojekat
KOHCTpyKumnje, Enabopat eHepretcke ecdpmkacHoctn 6p. MNIO-EEE/284-24 op oktobpa 2024
rognHe ypaheH og ctpaHe "TEXHOMPOJEKT" OOO CrtygeHadka 2, Bpuwad, 4nju je ogroBopHm



npojekTaHT guni.mHx.maw. Jane Huuynosumh. nuueHua 6p. 381 0191 12 n U3Bog 13 npojekTa 3a
rpaheBunHCcKy [o3sony of oktobpa 2024.rog, ypaheH og ctpaHe bupoa A3 [Mpojekt® TIP.
Hob6pocasrbesuh OparaHa u3 Bpwua, yn. Cpemcka 6p. 69a, notnMcaH nevyatoMm fnMYHe nuueHue
o[, CTpaHe rmaBHoOr NpojekTaHTa aunn.uHx.apx. [Jobpocasreesuh [parana, nuueHua MKC 6p. 300
6723 04, kojn je n ogroBopHU MPOJEKTAHT 3a MNpojeKkaT apXMTEeKType, a OAroBOPHU NPOjeKTaHT 3a
npojekaT KOHCTpykuuje je gunn.mHx.rpaf). borgad JoBaHosuh, nuueHua 6p. 310 2419 03 ca
M3BeLiTajeM O TEXHMYKOj KOHTponu 6p.35/24 on oktobpa 2024.roguHe n3paheH oa ctpaHe BUPO
3A MPOJEKTOBAHE, HALO30OP U MHXEHEPUHI “ABbL, - NMPOJEKT”, Bena Lpkea, unju je
OLroBOPHWM BpLUMIiaL, TeXHMYKe KoHTporne [ua bojaH Anekcuh nvu.6p.300 J1071 12.

IV [JonpuHoc 3a ypehewe rpaheBnHckor 3emrbuwita yTBpheH je npema obpadyHy gonpuHoca 3a
ypehuBane rpaheBuHCKOr 3emrbulliTa 3a nnahawe AonpuHoca y LenocTn, koje je Ogerbewe 3a
NPOCTOPHO nNNaHupawe, ypbaHu3am, rpaheBMHaApPCTBO, WHBECTUUMjE M KanuTanHa ynarakwa
nagano nog 6p. 140/2024. og 22.10.2024. roguHe y nsHocy og 1.176.249,00 guHapa.

V VHBecTUTOp je AyxaH [a HajkacHWje 00 AaHa nofHolweHa npujase pagosa, U3BpLIKM ynnarty
aonpuHoca 3a ypehuBamwe rpafeBUHCKOr 3eMsbullTa Yy Lenoctn y wmsHocy op 1.176.249,00
OWHapa Ha Xupo padvyH 6p. 840-741538843-29 y kopucT bypeta Npaga Bpwua ca HasHakoM -
HakHaga 3a ypehewe rpaheBmHCKor 3eMmrbumiiTa, Mmogen op. 97, no3us Ha 6poj 54-241.

VI MHBecTuTOp je oyKaH Aa nogHece opraHy Koju je nsgao rpaheBMHCKY 403BONY NpujaBy pagosa
HajkacHuje npe noyeTka n3Bohewa pagosa.

VII paheBrHCcka go3Bona npecTaje Aa BaXxu ako Ce He M3BPLUM NpujaBa pagoBa y poKy of Tpwu
rogvHe of AaHa NPaBHOCHAXXHOCTU OBOT peLleHa.

VIl TpaheBuHcka p[o3Bora rnpectaje Ja Baxu ako ce Yy poOKy oA neT roguvHa o JdaHa
NPaBHOCHAXXHOCTK peLlewa KojuM je usgata rpaheBnHcKa 4o3Bofia, OOHOCHO NMPaBHOCHAXHOCTU
pellera 0 U3MEHU peLlersa o rpaheBNHCKOj 403BONN He u3ga ynoTpebHa gossona.

IX OBaj opraH je yBngom y Hanpen HaBeAeHy TEXHUYKY AOKYMEHTauMjy, Koja YMHM cacTaBHM OE0
rpafieBuMHCKe [03BOMe, M3BPLUMO WCKIbYYMBO MPOBEPY MCNYyHEHOCTU (hopManHux ycrnosa 3a
n3rpagrwy npegMetHor objekTa u Huje ce ynywTao Yy OueHy TeXHU4Ke AOKyMeHTauuje, HUTW je
NCNNTMBAO BEPOOOCTOJHOCT [OCTaBibeHe OOKyMeHTauuje, a y Be3um C TUM, Yy Chydajy wTeTe
HacTane kao nocneguua npuMeHe TexXHWYKe [OKYMeHTauuje, Ha OCHOBY KoOje je u3gata oBa
rpafieBuMHCKa Oo3BONa, a 3a KOojy Ce HakHagHO yTBpOM Oa Huje y cknagy ca nponucuma wm
npasunuma cTpyke, 3a Ty LUTETY, y CKragy ca YnaHom 8 ctasa 9. 3akoHa, conuaapHo ogrosapajy
NPOjeKTaHT KOju je n3paamo 1 NoTIMcao TEXHUYKY AOKYMeHTauujy, BpLUMaL, TEXHUYKE KOHTPOrE U1
WNHBECTUTOP.

Ob6pasnoxewe

rPAOY BPLULY, nieectutop ADIS HOME DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU
VRSAC, CtygeHudka 7, Bpuwau, nogHeno je nytem nyHomohnuka Bupoa ,[3 Mpojekt MP.
[o6pocaerbeeuh OdparaHa u3 Bpuwua, yn. Cpemcka 6p. 69a kpo3 LINC 3axTeB 3a m3gaBare
rpaheBuHCcKe fo3Bone 3a wusrpagwy [lopoguyHor ctamGeHo- MOCnoBHOr objekTa, cnpaTHOCTU
M+2, ©OpyTo pasBujeHe rpaheBuHcke noBplimHe 393,39m2, ca 4YeTupu cTaHa W gBa fokana,
kateropuje b, knacndgukaumonm 6poj 112 221 n 122 011, Ha kaTacTapckoj napuenn 6p. 8267/1 KO
Bpway nospwmHe 736 m2 y Ynuum Bojsoge KHuhaHnHa 6p.35A.

YBugom y [OocTaBrbeHW 3axTeB W npunore, yTBpheHO je ga je npunoxeHa cBa notpebHa
AOKyMeHTauuja npeasuhena unaHom 16. MNpasunHuka.



Pelwwaajyhmn no nogHeToM 3axTeBy, OBO Ogerbere je No cnyx6eHoj Ay>KHOCTM y cknagy ca yn. 17.
MpaBunHMKa n3BpLUMO YBUA Yy NnodaTke KatacTpa HEMOKPETHOCTU 1 yTBPAUIIO Aa je KaT.napu.op.
8267/1 KO Bpuwau, semrbuwte noa npepbdenexeHum objekTom noBplumMHe 165M2, Ha Kojoj ce
Hanau objekat cTambBeHO NOCNOBHE 3rpage, Koju nma ogobpen-e 3a rpagky a Hema ogobpetrse 3a
ynoTpeby n 3eMmrbmLuTe Y3 3rpagy v gpyrm objekart noepwmnHe 571m2, ykynHe noeplunHe 736m2, y
npueaTHoj ceojuHn ADIS HOME DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU VRSAC,
CrtyoeHwnyka 7, Bpwau. Y I nucty nucta HenokpeTHocTn 6p. 1777 Ko Bplay, noctoju 3abenexba
on paHa 08.02.2024.roguHe pga npeocTeneHa opfnyka 6p. 952-02-26-115-25416/2023 Huje
KoHa4Ha. Mimajyhn Buay HaBegeHO OBaj OpraH je yTBpAuO Aa MHBECTUMTOP uWMa ogrosapajyhe
npaBo Ha 3eMrbULWITY Y cMucny ynaHa 135 3akoHa Kao n aa MHBECTUTOP CHOCU PU3WK U3aaBara
OBOl pellera 3a HEemnoKPeTHOCT Ha Kojoj je ynucaHa 3abenexba noctojawa oaniyke Koja Huje
KOHa4Ha.

YBngom y nokaumjcke ycriose 6p. ROP-VRS-24887-LOCH-2/2024, 3aBogHu 6poj: 353-138/2024-
IV-03 oa 25.09.2024.roguHe, yTBphHEHO je aa cy uctum ytepheHn ycnosm n nogaum notpebHn 3a
narpaghy lNopoamyHor ctambeHo - nocrnoBHor objekta, cnpaTtHoctu [1+2, 6pyTo passBujeHe
rpahesunHcke noBpwunHe 393,39m2, ca 4eTupu CTaHa W gBa nokana, kateropuje B,
knacudukaumonm 6poj 112 221 n 122 011, Ha kaTacTtapckoj napuenun 6p. 8267/1 KO Bpuwauy
nospLmHe 736 m2 y Ynuum Bojsoge KHnhaHmHa 6p.35A.

YBMAOM Yy U3BOA U3 NpojekTa 3a rpafeBuHCKy A03Bony of oktobpa 2024.rog, ypaheH oa cTpaHe
Bupoa ,[3 lMpojekt* MNMP. Jobpocasrbesnh [dparaHa n3 Bpuwua, yn. Cpemcka 6p. 69a, notnucaH
ne4yaTtomMm fMYHEe InuueHue Of CTpaHe [MaBHOr MnpojekTaHTa Aunn.mHx.apX. [Jobpocasrbesuh
Oparana, nuueHua WKC 6p. 300 6723 04 ytBpheHo je ga cy nogauu HaBedeHu y m3sody M3
npojekTa, y Cknagy ca u3gaTum nokauujcKMM ycnoBuMMa, Kao M Aa je oanykom WHBecTUTopa 3a
rmaBHOr MpojekTaHTa uMeHoBaH aunn.nHx.apx. [lobpocasreesuh [dparan, nuueHua VMIKC 6p. 300
6723 04. YBuagom y N3BeLuTaj 0 TEXHNYKO] KOHTponun 6p.35/24 on oktobpa 2024.roguHe napaheHoj
og ctpaHe BUPOA 3A MNMPOJEKTOBAHE, HAOQ30OP U MHXEHEPUHTI “ABL, - MPOJEKT”, Bena
LipkBa yTBphEHO je oa je 0AroBOpPHO nuue TexHuvke koHTpone [duna BojaH Anekcuh nuuy.6p.300
J1071 12., noTBpAMoO Aa je npojekat 3a rpaheBuMHCKY A03BOMy ypaheH y ckrnagy ca fokKauunjCKum
ycnosuma, ycknaheH ca 3akoHuMa v OpyrMm nponvcvMMma v ga je uspaheH y csemy npema
TEXHUYKMM Mponucuma, CTaHgapouma M HopmaTMBMMA KOjU Ce OAHOCE Ha NpOjeKToBawe W
rpaherwe Te BpCcTe W knace 06jekTa; ga npojekat 3a rpaheBMHCKY A03BOMY MMa CBe HEOMnXoaHe
pAenose yTBpheHe ogpenbama npasuiiHUKa KojuM ce ypehyje cagpxmHa TeXHUYKe AoOKyMeHTauuje;
Aa Ccy y npojekTy 3a rpaheBMHCKY 0O3BOSY UCNPABHO MPUMEHEHN pe3ynTaT CBUX NPETXOOHUX U
NCTPaXXHMX pagoBa M3BpLUEHNX 3a noTpebe n3page npojekta 3a rpaheBMHCKY OO3BOSY, Kao M Aa
Cy Yy NPOjeKTy cagpxaHe CBe onwTe u nocebHe TexHWYKe, TEXHOSMOLWKe W Apyre nogrnore u
nodauu; ga cy npojektoMm 3a rpaheBuHCKy [03Borny obesbeheHe TeXHUYKE Mepe 3a UCMyHEeHe
OCHOBHMX 3axTeBa 3a NpeameTHM objekar.

YBMOOM Y NPOJEKTHO-TEXHUYKY [AOKyMEHTauujy, nuue apXMTEKTOHCKE CTPyKe 3anocrneHo Yy
Operbetby 3a NPOCTOPHO MnaHuparwe, ypbaHusam n rpaheBnHapCTBO je M3BPLUMIO NpoBepy Aa
nn cy nogjauu HaBe4eHM y M3BOOY M3 NPOjeKTa, KOjU je cacTaBHU Ae0 3axTeBa 3a M3faBarbe
rpaheBuMHCKe [o3Bore, y cknagy ca wu3gaTvM JoKauujCKMM ycrnoBuMMa My CBOM U3BeLUTajy
yTBpaMno je Ada je V3Bog M3 npojekta je y ckragy ca fnokauwujCKMM ycrnoBuma, U3MeHseHUM
nokauujcknm ycrnosuma v y ckragy ca [NpaBuimHMKOM O CafipXXWHU, HaYMHY U NOCTYNKY n3page u
HauMHa BpLUEHa KOHTPOMe TexHU4Ke [OKyMeHTauuje npemMa krnacu M HameHn objekara
("Cnyx6eHun rmacHuk PC", 6p. 96/2023).

Byayhn pa je ogpenbom unaHa 134.ctaB 2. 3akoHa nNponvcaHO Aa Ce NoBepaBa jeguHuuama
nokanHe camoynpaBe u3gaBake rpafeBUHCKMX [03BONa 3a u3rpagwy objekata Koju Hucy
ogpeheHun y unany 133. oBOr 3aKoHa, TO je CXO4HO TOME 3a AOHOLLEH:E peLleHa O rpafeBMHCKO)
A03BONM yTBpheHa HaaneXxHoCT OBOr opraHa.



Kako je uHBecCTMTOp y3 3axTeB 3a u3gaBame rpaheBuHCKE [03BONE MogHEeOo CBY MNOTPEOHY
AOKYMeHTauujy, yTBpheHo je aa cy ncnyweHu ycnosu nponucaHn YnaHosuma 135. n 136. 3akoHa
Kao 1 ycrioBu nponucaHu YnaHosuma 16. n 17. MNpaBunHuka Te je oasiy4eHo Kao y AMCho3nUTMBY
OBOr peluemsa.

Jlnue Koje je n3BpLUMNO NPOBEPY M OLIEHY TEXUYKE JOKYMEHTauuje:
annn.mHx.apx. damup Cpeguh
O6paawvna: gunn.npas. [paraHa YaHkosuh

HoctaButu:

1. MHBecTuTOpY NyTEM NYHOMONHMKA
2. E[l MNaH4yeBo

3.JKIN Opyrun oktobap Bpauy

4. ['pafheBMHCKOj MHCMEKUmju

5. Apxusm.

PYKOBOOWNALL
avnn.mHx.rpah. 3opuua MNMonosuh



