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Operbense 3a NPOCTOPHO NNaHupawe, ypbaHnsam, rpaheBuHapcTBo,
WHBECTMLMjE N KanuTanHa ynarama
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Tpr NoGege 1, Bpwau, Cpbuja

MPAL BPLWAL,, Ogerbere 3a NpoCTOPHO NnaHvpawe, ypbaHmsam, rpaheBmHapcTBO, MHBECTULMjE
W KanuTanHa ynarawa, pewasajyhu no saxtesy KSV MONT DOO VRSAC, Matuuuu 6poj:
21558389, NMNB: 111875186, Ctepujuna 19/4, Bpiau, nogHeToM nytem nyHomohHuka bupoa ,[43
Mpojekt® TP. [obpocaerbeBuh [paraHa u3 Bpuwua, yn. Cpemcka 6p. 69a 3a wusgaBane
rpaheBunHcKke [o3Bone, Ha OCcHOBY ynaHoBa 8, 8h, 134. ctas 2, 135. n 136. 3akoHa 0 nnaHupamy
n narpagmwun (“Cnyxbenn rmacHuk PC*, 6p. 72/09, 81/09, ucnp.64/10- ognyka YC, 24/11, 121/12,
42/13-ognyka YC, 50/13- ognyka YC, 98/13 ognyka YC, 132/14, 145/2014, 83/2018, 31/2019,
37/2019, 9/2020, 52/2021, 62/2023 -y parbem TekcTy - 3akoH), YnaHoBa 16.-20. [MpaBunHuka o
nocTynKy cnpoBoherwa 06jeamteHe npoueaype enekTpoHckum nytem (“Cnyx6enn rmacHuk PCH,
6p. 96/2023-y parbem Tekcty lMpaBunhuk), Ynada 17. Ognyke o opraHmsaumju pagcke ynpase
(“Cnyx6enn nuct lpaga Bpwua“ 6p. 12/2022) n unaHa 136. 3akoHa O onwTeM ynpaBHOM
noctynky (“Cnyx6enu rmacHuk PC* 6p. 18/2016 n 95/2018), pykoBoamnay, ogerbera 3opuua
Monosuh, no oenawhewy HayenHuka [pagcke ynpaBe Bpway 6p. 031-60-1/2022-VI oga
01.11.2022.roguHe goHocu:

PELUEHE
O rPABEBMHCKOJ A0O3BOJA

| U3pnaje ce rpahieBuHcKka gossona nHeecTutopy KSV MONT DOO VRSAC, Crepujuna 19/4,
Bpwau, Bpwau, 3a nssohewe pagosa Ha marpagtui ctamMbeHO nOCnoBHOr objekTa, ca 4eTupu
ctambeHe jeanHunue v gBa nokana, crnpaTtHoctu [1+2, kateropmje b, knacudukaumoHu 6poj
112212 n 122011, Ha kaT.napu.6p.7759/2 KO Bpwau, y Bpwuy, yn.Ctepujuna 6p.95.

Il OcHoBHM nogaum o objekTy n nokaumju: Kateropuja objekta je "B", knacudmkaumoHa o3Haka
112212 n 122011, ykynHa nosBpLinHa napuene je 378.00m2, ykynHa 6pyTo nsrpaheHa nospLumHa
objekTa je 457,76m2, ykynHa HeTO noBpLKnHa objekTa je 360,76m2, noBpLUMHA 3eMIbULLITA MOA
objektom je 152,66m2, cnpartHocT: [1+2, 6poj yHKUMOHANHUX jeanHuua/bpoj ctaHoBa: 6,
noBpLUMHE Npema cneumdukaumjn nocebHx genoBa Koja je cacTaBHM 40 U3Boga U3 npojekTa 3a
rpafheBnHCKy go3sony, 6poj napkuHr mecta: 4. [lpegpayyHcka BpegHOCT pagoBa  W3HOCMK:
14.144.784,00 guHapa.

lll CactaBHn peo oBor pewewa cy: Jlokaumjckn ycnosu 6p. ROP-VRS-35004-LOCA-8/2022,
3aBogHu 6poj: 353-189/2022-1V-03 og 12.12.2022.roguHe, IO TlMpojekat 3a rpaheBUHCKY
[03BONy ca rmaBHoM cBeckom 6p. 120/22 NI og mapta 2023.roguHe, ypaheH og ctpaHe bupoa
.13 Mpojekt* MP. [lo6pocasrsesunh [paraHa n3 Bpuwua, yn. Cpemcka 6p. 69a, notnncaH ne4atom
NMYHEe nUuUeHUe of CTpaHe [naBHOr npojekTaHTa auvnn.mHx.apx. [Jobpocasreesuh [parana,
nnueHua WKC 6p. 300 6723 04, umju cy cactaBHu pgenosu [mnaBHa cBecka u [lpojekat
apxutektype, Enabopart eHepretcke edmkacHoctn 6p. 12/19/PGD wn WN3Bog v3 npojekta 3a
rpahesuHCcKy Qfossony of Mapta 2023.roa, ypaheH og ctpaHe bwupoa 043 [Mpojekt® TP
Hobpocasrbesuh OparaHa u3 Bpwua, yn. Cpemcka 6p. 69a, notnMcaH neyatoMm nnMYHe nuueHue
o[, CTpaHe rmaBHOr npojekTaHTa aunn.nHx.apx. JJobpocasmesuh OparaHa, nuueHua NKC 6p. 300



6723 04, Koju je n ogroBopHM NPOJjEKTAHT 3a MpojekaT apXMTEKType a OLroBOPHM MPOjeKTaHT 3a
Enabopar eHepretcke edumkacHoctu je lopaH [lposguh, aumnn.umnx.apx. 381 1067 132, ca
M3BeLuTajeMm 0 TEXHMYKOj KOHTponn 6p.56/22 on mapta 2023.roguHe n3paheHom og ctpaHe BUPO
3A MNPOJEKTOBAHE, HAO3OP N NHXXEHEPUHI “ABL, - NMPOJEKT”, Bena Llpkea, uuju je
OLrOBOPHWM BpLUMIiaL, TeXHMYKe KoHTpore [ua bojaH Anekcuh nmu.6p.300 J1071 12.

IV [JonpuHoc 3a ypehewe rpaheBnHckor 3emrbuwiTa yTBpheH je npema obpadyHy gonpuHoca 3a
ypehuBane rpaheBnHCKOr 3emrbulliTa 3a nnahawe AonpuHoca y LenocTn, koje je Ogerbewe 3a
NPOCTOPHO nNNaHupawe, ypbaHu3am, rpaheBMHaApPCTBO, WHBECTUUMjE M KanuTanHa ynarakwa
nagano nog 6p. 41/2024 op 15.04.2024. roguHe y nsHocy og 1.151.281,00 guHapa.

V MHBecTUTOp je AyxaH [a HajkacHWje 00 AaHa nofHolweHa npujase pagosa, U3BpLIKM ynnarty
ponpuHoca 3a ypehuBamwe rpaheBMHCKOr 3emsbulITa Yy Lenoctn y wmsHocy og 1.151.281,00
OWHapa Ha Xupo padvyH 6p. 840-741538843-29 y kopuct bypeta Npaga Bpwua ca HasHakoMm -
HakHaga 3a ypehewe rpaheBmHCKor 3eMmrbumiiTa, Mmogen op. 97, no3us Ha 6poj 54-241.

VI MHBecTuTOp je oyKaH Aa nogHece opraHy Koju je nsgao rpaheBMHCKY 403BONY NpujaBy pagosa
HajkacHuje npe noyeTka n3Bohewa pagosa.

VII paheBunHCcka go3Bona npecTaje Aa BaXu ako Ce He M3BpLUM NpujaBa pagoBa y poKy of Tpwu
rogvHe of AaHa NPaBHOCHAXXHOCTU OBOT peLleHa.

VIII OBaj opraH je yBMAOM Yy Hanpea HaBegeHy TEXHUYKY AOKYMEHTaLMjy, Koja YMHM cacTaBHU 4e0
rpaneBnHCKe [03BONe, W3BPLUMO WUCKIbYYMBO MPOBEPY MWCMYHEHOCTU hopMariHuX ycriosa 3a
narpagwy npegMeTHor objekTa U Huje ce ynyLwTao y OUeHY TEXHUYKEe OOKyMeHTauuje, HUTU je
NCNNTMBAO BEPOOOCTOJHOCT [OCTaBibeHe OOKyMeHTauuje, a y Be3um C TUM, Yy Chydajy TeTe
HacTane kao nocrieguua npyMMeHe TexHW4YKe OOKyMeHTauuje, Ha OCHOBY KoOje je u3gata oBa
rpaneBmHcKa [o03BONa, a 3a Kojy Ce HakHagHO YTBpOM [a Huje y Ccknagy ca nponucuma v
npasunnma CTpyKe, 3a Ty LUTETY, Yy ckrnagy ca unaHom 8h ctaBsa 9. 3akoHa, conugapHo oaroBapajy
NPOjEKTAHT KOju je n3pagmo 1 NoTnnucao TEXHUYKY OOKYMEHTaLUNjy, BpLInaL, TeXHUYKE KOHTPone 1
NHBECTUTOP.

IX OBum pewwenem npectaje ga Baxu Pewere o rpahesBuHckoj aos3sonun 6p. ROP-VRS-35004-
CPIH-4/2020, 3aBoaHu 6p: 351-57/20-1V-03 og 14.02.2020.rogunHe.

Ob6pasnoxewe

rPALY BPLILY, unieectutop KSV MONT DOO VRSAC, CrepujuHa 19/4, Bpwau, noaHeo je
nytem nyHoMmohHuka bupoa ,[3 lMpojekt* MNP. Jobpocasrbesuh OparaHa n3 Bpuwua, yn.Cpemcka
Op. 69a, kpo3 LMC 3axteB 3a usgaBamwe rpafeBuHcke go3sonie 3a umarpagwy CrambeHo-
nocnosHor objekTa, cnpaTHocTh M+2, ca YyeTupn ctambeHe jegmHuue v aBa nokana, kareropuje b,
knacudpmkaumonn 6poj 112212 n 122011, Ha kar.napu.bp.7759/2 KO Bpwau, y Bpuuy,
yn.CtepujuHa 6p.95.

YBNOoM y [OOCTaB/bEHW 3axTeB M npurore, yTBpheHo je da je npuroxeHa cBa noTtpebHa
AoKyMeHTauuja npeaBuheHa unaHom 16. MNMpaBurHuka.

OBo ogervetbe je no cnyxbeHoj gyxHOCTU y cknagy ca yn. 17. lNpasunHuka n3spLInNo yBua y
nogaTke kaTacTpa HenoKpPeTHOCTU M YTBPAWNMO Aa je kat.napu.bp. 7759/2 KO Bplay y npuBaTHO]
cBojuHn KSV MONT DOO VRSAC, CrtepujuHa 19/4, Bpwau, y obumy ygena 1/1, Te pa
WMHBECTUTOP MMa ofgroBapajyhe npaBo Ha 3eMrbuWTY y cMucny YnaHa 135. 3akoHa.



YBugom y nokaumjcke ycriose 6p. ROP-VRS-35004-LOCA-8/2022, 3aBogHu 6poj: 353-189/2022-
IV-03 og 12.12.2022.roanHe, yTBpHEHO je Aa cy nctmm yTepheHn ycnosu u nogauun notpebHu 3a
nsnasare rpahesunHcke gossone 3a usrpagkwy CtambeHo-nocnosHor objekTa, cnpatHocTy 1+2,
ca Jyetupu ctambeHe jeguHuue u ABa nokana, kateropuje b, knacudukaumonn 6poj 112212 n
122011, Ha kaT.napu.6p.7759/2 KO Bpwau, y Bpuwuy, yn.CtepujuHa 6p.95.

YBnaom y usBoa M3 npojekta 3a rpaheBuHcKy nossony of mapta 2023.rog, ypaheH oa cTtpaHe
Bupoa ,03 Mpojext* IMNMP. Jobpocasrbesnh [dparaHa n3 Bpwua, yn. Cpemcka 6p. 69a, notnucaH
ne4yaTomMm fuYHE nuueHue Of CTpaHe [MaBHOr MpojekTaHTa Aunn.mHx.apXx. [Jobpocasrbesuh
Oparana, nuueHua WKC 6p. 300 6723 04 ytBpheHo je Aa cy nogauw HaBedeHW Yy u3Boay u3
npojekTa, y cknagy ca v3gatvM JIOKauujCKMM yCroBUMa, Kao M Aa je OANyKOM MHBECTUTOpa 3a
rMaBHOr MpojekTaHTa UMeHoBaH aunn.nHx.apx. [Jobpocasreesuh [dparan, nuueHua VMKC 6p. 300
6723 04. Yeugom y MN3BeLuTaj 0 TEXHNYKOj KOHTponn 6p.56/22 og mapta 2023.roguHer mnapaheHoj
og ctpaHe BUPOA 3A MNMPOJEKTOBAHE, HAOQ30OP N MHXEHEPUHTI “ABL, - MPOJEKT”, Bena
LipkBa yTBphHEHO je oa je oAroBOpHO nuue TexHudke koHTpone [duna BojaH Anekcuh nuu.6p.300
J1071 12., noTBpAMO Aa je npojekaTt 3a rpaheBuHCKY Ao3Bony ypaheH y cknagy ca Nokaumjckum
ycnosuMma, ycknaheH ca 3akoHMMa v Apyrum nponvcMma m ga je muspaheH y cBemy npema
TEXHUYKMM Mponucuma, ctaHgapguma W HopmaTMBMMa KOjU Ce OAHOCE Ha NpojekToBawe W
rpahewe Te BpCTe M knace objekTa; Aa npojekaT 3a rpaheBMHCKY O03BOMy MMa CBE HEOMNXoaHe
Aenose yTBpheHe ogpenbama npasunHuka KojuM ce ypehyje cagpxxmHa TeXHUYKe OKyMeHTauuje;
Aa NCTpaXKHMX pagoBa U3BpLUEHMX 3a noTpebe nspage npojekta 3a rpaheBMHCKY 003BOMY, Kao u
Aa Ccy y NpojekTy cagpxaHe cBe onwTe u nocebHe TexHuUYKe, TEXHOMOLWIKE W Apyre noanore u
nogauu; ga cy npojektom 3a rpaheBuHCKy O03Bony obe3beheHe TexHuyke mepe 3a UCnyHere
OCHOBHUX 3axTeBa 3a npeamMeTHu objekar.

YBUOOM Yy MNPOJEKTHO-TEXHUYKY [OKYMeHTauujy, nuue apXUTEKTOHCKE CTpyKe 3arnocrneHo Yy
Operbery 3a NPOCTOPHO NNaHupawe, ypbaHnsam n rpaheBuMHapCTBO je U3BPLUMIO NpoBepy Aa
nn cy nogaun HaBedeHW Yy M3Body M3 NpojekTa, Koju je cacTaBHW [e0 3axTeBa 3a u3gaBakbe
rpafieBuHCKe Oo3Bore, y cknagy ca wm3gatMM NOKauujCKUM ycnoBuMMa My CBOM M3BeLUTajy
yTBpaMno je aa je projektna tehnicka dokumentacija idejnog projekta sa glavhom sveskom del. br.
120/22-PGD od marta 2023.g uradena od strane ,D3Projekt“ VrSac, za izgradnju stambeno
poslovnog objekta, sa Cetiri stambene jedinice i dva lokala, spratnosti P+2, kategorije B,
klasifikacioni broj 112212 i 122011, na kat.parc.br.7759/2 KO Vr8ac, u Vrscu, ul.Sterijina br.95, u
skladu je sa lokacijskim uslovima br. ROP-VRS-35004-LOCA-8/2022, od 12.12.2022.g, odnosno
sa pravilima gradnje Generalnog plana Vrsca (,Sluzbeni list opstine Vr$ac®, br. 4/2007 i 6/2007) i
sa Pravilnikom o sadrzini, nafinu i postupku izrade i nacin vrSenja kontrole tehnike
dokumentacije prema klasi i nameni objekta.

Yeugom y Pewene o rpahesuHckoj gossonu 6p. ROP-VRS-35004-CPIH-4/2020, 3aBoagHu 6p:
351-57/20-1V-03 og 14.02.2020.rogunHe. n y gocuje npegmeta 6p. ROP-VRS-35004-CPIH-4/2020
yTBpHEeHO je Aa VMHBECTUTOP HMWje M3BPLUNO MpujaBy padoBa y POKy o4 TpW rogvHe oA AaHa
npaBHOCHaXHOCTK Peluersa o rpafeBUHCKO]j A03BONM Te Aa je ucTa npecrtana Aa Baxu, Ha OCHOBY
ynaHa 140.ctaB 1. 3akoHa 0 NNaHupamy 1 n3rpagHu.

Byaoyhn pa je ogpenbom unaHa 134.ctaB 2. 3akoHa NponucaHO Aa ce MnoBepaea jeguHuuama
fnokanHe camoynpaee u3gaBake rpafeBUHCKMX [03BONa 3a u3rpagwy objekata Koju Hucy
ogpeheHun y unaHy 133. oBOr 3aKoHa, TO je CXOAHO TOME 3a AOHOLLEHEe pelleHa O rpafeBMHCKO)
[03BoNM yTBphHeHa HagneXxHOCT OBOr opraHa.

Kako je uHBeCTMTOp y3 3axTeB 3a u3gaBame rpaheBuHCKe [03BONEe MogHEeO CBY MNOTPEOHY
AOKYMeHTauujy, yTBpheHo je aa cy ucnyhweHu ycnosu nponuncaHu ynaHosmuma 135. n 136. 3akoHa
Kao 1 ycrioBu nponucaHu YnaHosuma 16. n 17. MNpaBunHuka Te je oasy4eHo Kao y AMCho3nUTMBY
OBOr peluemsa.



Jlnue Koje je n3BpLUMNO NPOBEPY M OLIEHY TEXUYKE JOKYMEHTauuje:

aunn.mHx.apx. Monuka JleraH
O6paavna: gunn.npas. [paraHa YaHkosuh

JoctaButu:

1. MuBecTuTOpYy NyTEM nyHOMohHUKa
2. E[] NaH4yeBo

3.JKIT Opyrun oktobap Bpiay

4. 'paReBNHCKO] MHCMEKLNjK

5. Apxusm.

PYKOBOOMNAL]L
Ounn.unx.rpaf). 3opuua Monosuh



