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ПЛАН ДЕТАЉНЕ РЕГУЛАЦИЈЕ 
 комплекса „Хемоград“ у Вршцу 

 Град Вршац 
- РАНИ ЈАВНИ УВИД - 

 

ТЕКСТУАЛНИ ДЕО 

 

1.0.  ОПШТИ ДЕО 

 

1.1. ПОВОД И ЦИЉ ЗА ИЗРАДУ ПЛАНА 
 
Изради Плана се приступа на основу Одлуке о изради Плана детаљне регулације 
комплекса „ХЕМОГРАД“, Град Вршац ("Сл. Лист града Вршца", број 15/19). Циљ израде 
Плана је стварање планског основа за одвајање јавног од осталог грађевинског 
земљишта у складу са започетом парцелацијом и опремање земљишта комуналном 
инфраструктуром. Циљ израде Плана је такође и: 
 обезбеђивање планског основа за реализацију намена у складу са планом вишег 

реда; 
 прикупљање информационе основе са елементима од значаја за израду ПДР-а; 
 сагледавање релевантних планских условљености на предметном подручју и 
 процена развојних могућности са аспекта доступности грађевинског земљишта, 

неопходности и могућности опремања земљишта комуналном инфраструктуром, 
 дефинисање  грађевинског подручја, за које ће Планом бити дефинисана посебна 

правила уређења и грађења. 
 

1.2. ОБУХВАТ ПЛАНА 
 

Предложена граница Плана обухвата урбанистички блок који је Генералним планом 
Вршца ("Сл. Лист града Вршца", број 4/2007 и 6/2007 предвиђен за детаљну 
урбанистичку разраду за блок 48 и зону 22). Обухват плана су катастарске парцеле у 
власништву Хемофарм АД  катастарска парцела 9675/10, 9675/4, 9675/5, 9675/6, 
9675/9, 9675/11, 9675/12, 9675/13, 9675/14, 9675/15, 9675/16, 8816/1-16, 8816/11, 8817/1-
9, 8817/10-25, 8830/2-5, 8830/9, 8830/16-37, 8830/38-45,8830/46, 8831/1-10, 8831/11-18, 
8831/19-28, 8831/29-36, 8905, 8914/4, 8915/2, 9675/2, 9675/16, 9675/7-8, 9675/7-8, 
9676/2-3, 9677/2, 9680, 9681, 9682/1, 9682/11-19, 9682/22-28, 9683/1-12, 9683/25-32, 
9684/5, 9684/21, 9685/1-5, 9685/6-21, 9685/22-31, 9685/32-39, 9686/1-6, 9686/10-19, 
9686/20-23, 9686/29-38 све  К.О. Вршац. Предметно подручје с једне стране је 
дефинисано регулационом линијом потока Месић и заузима површину од око 21,9ha. 
Напомена: Коначна граница план детаљне регулације ће се утврдити приликом израде 
Нацрта плана. У случају неусаглашености пописа катастарских парцела у текстуалном 
делу и бројева катастарских парцела у графичком прилогу, меродавни су подаци са 
графичког прилога број 1, у  Р 1: 1000. 
 

1.3. ПРАВНИ И ПЛАНСКИ ОСНОВ 
 
Правни основ за израду Плана представљају одредбе: 
Правни основ за израду Плана је: 

 Закон  о планирању и изградњи (“Сл. гласник РС“, бр. 72/2009, 81/2009 – 
исправка,64/2010-оУС, 24/2011, 121/2012, 42/2013-оУС, 50/2013-оУС, 98/2013-
оУС, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019 и 37/2019 – др.закон), 

 Правилника о садржини, начину и поступку израде докумената просторног и 
урбанистичког планирања (''Службени гласник РС'' бр.32/2019),  
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 Одлуке о изради Плана детаљне регулације комплекса ХЕМОГРАД, Град 
Вршац ("Сл. Лист града Вршца", број 15/19). 

 Други законски и подзаконски акти који регулишу услове уређења, грађења и 
заштите у оквиру обухвата Плана 

  
Плански основ су: 

 Генерални план Вршца ("Сл. Лист општине Вршца", број 4/2007 и 6/2007) 
 Просторни план општине Вршац  ("Службени лист града Вршца", број 00/14). 

 

 

1.4.   УСЛОВИ И СМЕРНИЦЕ ИЗ ПЛАНА ВИШЕГ РЕДА 
  
 

 Генерални план Вршца ("Сл. Лист општине Вршца", број 4/2007 и 6/2007) 
 
Генералним планом Вршца дефинисано је подручје у граници обухвата 
у површини од cca 2050,03 ha. Граница подручја обухвата Генералног плана 
Вршца укључује грађевински реон и грађевинско земљиште изван грађевинског реона.  
Граница обухвата Генералног плана Вршца се поклапа са границом грађевинског 
реона града Вршца и границом грађевинског земљишта изван границе грађевинског 
реон. 
У оквиру границе грађевинског реона града Вршца су заступљене две основне 
категорије грађевинског земљишта: јавно и остало грађевинско земљиште. 
Основа за одређивање јавног грађевинског земљишта у Вршцу треба да буде Одлука 
Скупштине Општине Вршац о одређивању јавног грађевинског земљишта у Вршцу 
(''Службени лист Општине Вршац'', бр. 5/05) и Генерални План Вршца, односно 
Планови детаљне регулације који су основ за решавање имовинско правних односа на 
јавном грађевинском земљишту, а који се израђују искључиво на ажурираним и 
овереним топографским подлогама. Јавно грађевинско земљиште (у складу са 
Законом о планирању и изградњи) у Вршцу је:  
1. Постојеће јавно грађевинско земљиште – проглашено Одлуком Скупштине Општине 
Вршац о одређивању јавног грађевинског земљишта у Вршцу (''Службени лист 
Општине Вршац'', бр. 5/05);а то је земљиште на којем су изграђени јавни објекти од 
општег интереса и јавне површине, и које је у државној својини; као и  
2. Планирано јавно грађевинско земљиште - земљиште које је одговарајућим планом  
намењено изградњи јавних објеката од општег интереса и за јавне површине, и које је,  
или ће бити, у државној својини.  
Дефинисање јавног грађевинског земљишта у Вршцу треба да обухвати већ 
дефинисано јавно грађевинско земљиште, грађевинско земљиште које се користи као 
јавно али се као такво не појављује у катастру (није укњижено), и оно које је будућим 
Генералним планом Вршца намењено за јавно грађевинско земљиште.  
Остало грађевинско земљиште јесте изграђено земљиште, као и земљиште намењено 
за изградњу објеката, у складу са Законом, а које није одређено као јавно грађевинско 
земљиште. 
 
СТАНОВНИШТВО 
На основу утврђених биодинамичких карактеристика популације, досадашњих 
развојних тенденција, планираних мера демографске политике, као и прогнозираног 
привредног и укупног друштвеног развоја, у периоду 2002-2021. год. је прогнозиран 
веома благ пад укупног броја становника, тако да ће 2021. године у Вршцу живети 
35950 становника. Не треба очекивати да ће ово незнатно смањење популације 
значајније реметити укупан развој града. Значајнији ће бити утицај квалитета 
становништва, јер негативни природни прираштај значи његово старење, погоршавање 
виталних карактеристика и у дужем периоду проблеме обезбеђивања довољног броја 
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радно способног становништва. Просечна величина домаћинства износиће 2,7 чланова 
по домаћинству, а укупан број домаћинстава биће 13300. 
 
САОБРАЋАЈ 
Значајни саобраћајни правци (који омогућују везе са субрегионима, регионалним 
центрима и макрорегионалним центром) у саобраћајној мрежи Вршца су државни 
путеви I реда (магистрални путеви) бр. 7.1 и бр. 1.9 (Е-70), који са новим решењем 
имају тангенцијално пружање у правцу север – запад – југ, у односу на насеље, у 
облику сегмента обилазнице.   
Други важан саобраћајни капацитет - државни пут II реда бр. 126, такође је део овог 
саобраћајног решења, са везом на предметни сегмент обилазнице, омогућиће не само 
везу са ближим окружењем, већ и брзо укључивање радне зоне у општинску и 
саобраћајну мрежу јужнобанатског региона.  
Сви саобраћајни капацитети (постојећи и нови) и саобраћајна мрежа унутар насеља 
(са кружним прстеновима око централне зоне) чиниће нову саобраћајну саобраћајну 
матрицу, која ће донети нов квалитет одвијања саобраћаја на нивоу насеља. 
Коридор сегмента обилазнице (државних путева I и II реда), предвиђен је у 
одговарајућој ширини (30 m). Реализацијом овог саобраћајног капацитета транзитни 
токови који су у значајној мери угрожавали функционисање насељских саобраћајних 
система и комуникација, ће бити дислоцирани на обод насеља. Овим мерама квалитет 
урбаног живљења узимајући у обзир специфичност насеља Вршац са наслеђеном 
саобраћајном мрежом (мешовита, нетипична, у неким елементима неуређена са уским 
коридорима) значајно ће се побољшати и негативни утицаји саобраћаја смањити. 
 
ВОДОПРИВРЕДНА ИНФРАСТРУКТУРА 
У области комуналних функција планира се следеће:  
Према Водопривредној основи Републике Србије, Општина Вршац припада 
Јужнобанатском регионалном систему за водоснабдевање. За водоснабдевање овог 
региона предвиђене су, поред постојећих локалних изворишта, и велико алувијално 
извориште поред Дунава на потесу Ковин-Дубовац-Банатска Паланка. У перспективи 
може се остварити пребацивање одређене количине воде са ''Годоминско-Шалиначког'  
изворишта у овај систем, као и коришћење вода реке Дунав (непосредно или 
упуштањем у подземље), уколико исте имају одговарајући квалитет. Из овог система 
вршило би се восоднабдевање насеља у следећим општинама: Ковин, Панчево, 
Опово, Ковачица, Алибунар, Вршац, Пландиште и Бела Црква. Постоји могућност 
слања вода из овог система даље на север, у правцу Зрењанина и Сечња.  
Локална изворишта остају у употреби до рационалних лимита.  
Насеље ће се и у наредном периоду снабдевати водом са изворишта у Павлишу, које 
ће се по потреби дограђивати и евентуално ширити у складу са потребама. 
Канализациони систем у насељу развија се као сепаратни тако да се посебно  
рихватају атмосферске, а посебно отпадне воде из домаћинстава и индустријских 
погона. 
Атмосферске воде у централном делу насеља у највећој мери се прихватају и одводе 
затвореним системом, док се у осталим деловима насеља одводе отвореним 
каналима. 
Реципијенти за прихват атмосферских вода су: Јованов поток и поток Месић. 
Отпадне воде из домаћинстава и индустријских погона прихватају се и одводе 
зацевљеном канализационом мрежом, док један значајан број корисника отпадне воде 
и даље решава преко индивидуалних септичких јама. Досадашњи ниво покривености 
насеља канализационом мрежом износи око 65% с тим да су у току радови на 
проширењу канализационог система.  
У наредном планском периоду обезбедиће се могућност да се сви потрошачи воде 
прикључе на насељску канализациону мрежу. У складу са концепцијским решењем на 
општинском нивоу велики индустријски загађивачи морају решавати и пречишћавати 
своје отпадне воде одвојено.  
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ЕЛЕКТРОЕНЕРГЕТСКА ИНФРАСТРУКТУРА  
Постојећи капацитети електроенергетских објеката и мреже неће бити довољни за 
задовољење планираних садржаја у наредном периоду, те се морају обезбедити нови 
капацитети изградњом нове ТС 110/20 kV, потребног броја дистрибутивних 
трафостаница 20/0,4kV и пратеће средњенапонске и нисконапонске мреже у циљу 
обезбеђења квалитетног и сигурног напајања потрошача електричном енергијом. 
 
ГАСОВОДНА ИНФРАСТРУКТУРА  
Постојећа гасоводна инфраструктура (гасовод МГ-01 и ГМРС ''Вршац'') пројектовани су 
тако да задовоље потрбе свих постојећих индустријских, комуналних потрошача и 
широке потрошње, као и свих потенцијалних нових потрошача који се могу јавити на 
предметном подручју.  
Гасоводном мрежом потребно је обезбедити снабдевање гасом свих потрошача на 
простору обухвата плана. Постојећа дистрибутивна гасоводна мрежа 1-3 bar у овом 
тренутку потпуно задовољава све потребе за природним гасом и у складу са ширењем 
насеља она се повремено продужава и допуњава тако да покрива и реоне који су 
тренутно у фази изградње и том погледу се не предвиђају нека већа инвестициона 
улагања у овај део мреже, већ би се као и до сада мрежа ширила сагласно захтевима 
нових корисника. Постојећа дистрибутивна гасоводна мрежа у насељу ће се 
проширивати сагласно захтевима нових корисника, без великих инвестиционих 
улагања. 
У новопланираним улицама планира се изградња дистрибутивне гасоводне мреже. 
 
ТЕЛЕКОМУНИКАЦИОНА ИНФРАСТРУКТУРА  
Постојећи капацитети телекомуникационих објеката (телефонске централе, РБС) и 
мреже неће бити довољни за задовољење планираних садржаја у наредном периоду, 
те се морају обезбедити нови капацитети изградњом нових УПС-а, РБС-а и потребне 
телекомуникационе мреже у циљу квалитетног одвијања телекомуникационог 
саобраћаја. 
 
 СТАНОВАЊЕ 
 
Постојећи стамбени фонд у Вршцу не задовољава у потпуности по величини и по 
структури, а делимично ни по квалитету, садашње потребе становништва Вршца, а још 
мање ће задовољавати будуће потребе за које је претпоставка да ће бити на вишем 
нивоу. 
За процену будућег становања у граду Вршцу основни захтев треба да потиче из 
пројекције демографског раста насеља, броја и структуре домаћинстава и др.. 
Анализа кретања укупног броја становника, указала је на тренд благог пораста броја 
становника по просечној годишњој стопи од 0,86%. Под предпоставком да ће се 
одређени простор за будућу стамбену изградњу обезбедити у постојећим стамбеним 
зонама, реконструкцијом постојећег стамбеног фонда и изградњом новог 
(погушћавањем) ипак ће бити нужно обезбедити довољно велике зоне за нову 
стамбену изградњу.  
Реализација планских циљева у погледу становања одвијаће се превасходно кроз 
реконструкцију и замену постојећег стамбеног фонда. С обзиром на активности 
становништва и све већу улогу мале привреде и пољопривреде, потребно је 
размотрити посебан облик породичног становања већих парцела – породично 
становање са могућношћу бављења малом привредом и пољопривредом. Потребно је 
обезбедити  и довољно велику зону за нову стамбену изградњу, становање малих 
густина, где би се обезбедили сви услови за виши ниво становања. 
У насељу ће бити заступљена два вида стамбене изградње: породично и 
вишепородично. Подтип породичног становања биће становање комбиновано са 
малом привредом.   
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У циљу задовољења актуелне потребе становништва за приватним предузетништвом, 
предвиђа се могућност да се у склопу становања остваре одређени садржаји 
пословања који су у служби задовољења потреба становништва, а који својом 
делатношћу неће имати штетног утицаја на околину и пословање, јавни и комерцијални 
садржаји, мала привреда, спорт и рекреација, комунални објекти, сервиси, бензинске 
станице, верски објекти и др., с тим да је њихова заступљеност на нивоу зоне одређена 
и то:  
- макс 40% у зони ретких насеља малих густина,  
- макс 50% у општој стамбеној зони средњих густина,  
- макс 60% у градској стамбеној и општој зони већих густина.  
У зони становања већих густина (зона центра) грађење се усмерава на реализацију 
недостајућих пратећих садржаја становања и садржаја примерених за централну зону: 
пословање свих врста, јавни, комерцијални садржаји, спорт и рекреација, школски 
објекти, објекти културе, верски објекти, комунални објекти и др., као и уређење 
простора за паркирање и гаражирање 
 
 ПОРОДИЧНО СТАНОВАЊЕ  
Под овим типом становања се подразумева становање у породичним стамбеним 
објектима приземним или спратним, макс П+1+Пк (приземље+једна етажа+поткровље) 
у зонама ретких насеља малих густина (до 100 st/ha) и у периферним зонама у 
северном делу насеља у близини аеродрома "Вршац", односно макс П+2+Пк 
(приземље+две етаже+поткровље) у општим стамбеним зонама средњих густина (од 
100 до 150 st/ha). 
Зона мешовите стамбене изградње - зоне постојећег становања настале 
после 1940. год.  
У овим зонама тежити: • да се нова изградња прилагоди постојећој ако се чува улични 
низ, 

 
Зона 22 Насеље ''Хемоград'' (блок 48). Уз улице Војводе Книћанина и Светозара 
Марковића могућа је изградња вишепородичних и породичних објеката у прекинутом 
или непрекинутом низу. Мах. спратност вишепородичних и породичних објеката уз 

улице Војводе Книћанина и Светозара Марковића је П+2+Пк. У унутрашњости блока 
планирано је да се задржи постојеће вишепородично и породично становање. 
За зону 22 обавезна је детаљна урбанистичка разрада 
 
Остали спортско- рекреативни садржаји (терени и објекти за рекреацију) 
У будућој организацији Вршца треба да буде уз постојеће спортско рекреативне 
садржаје, формирана мрежа нових спортско рекреативних садржаја, чија ће основна 
функција бити да омогући стварање услова за свакодневно бављење спортом и 
рекреацијом за становништво свих узраста. Врсте и капацитети садржаја у овим 
спортско - рекреативним центрима биће сагледани и решени у даљој детаљнијој 
урбанистичкој разради у зависности од потреба, захтева и специфичности простора. 
Ова категорија спортско-рекреативних садржаја треба да буде формирана поред већ 
постојећих које је потребно пратећим садржајима и урбаним мобилијаром довести на 
виши ниво.  
Спортско-рекреативни садржаји у склопу других основних намена 
Поред горе наведених спортско - рекреативних садржаја, који имају свој засебан 
просторни израз у насељу, биће формиран велики број спортско - рекреативних 
саржаја у склопу осталих основних функција, као пратећи и комплементарни садржаји. 
То су спортско - рекреативни садржаји у склопу предшколских установа, школа, 
радних комплекса, паркова и сл. Улога ових спортско - рекреативних саржаја неће 
бити занемарљива, већ ће у многоме допринети да спортско - рекреативни садржаји 
прожму све насељске структуре и тако омогуће да спортско – рекреативне активности 
постану доступне свим његовим становницима. 
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Слика 1. Положај предметне локације у Генералном плану Вршца 
 
 
 
Просторни план општине Вршац  ("Службени лист града Вршца", број 00/14). 
 
Подручје обухвата Просторног плана одређено је површинама територија целих 

катастарских општина административне општине Вршац. 

Укупна површина подручја Просторног плана износи 79995 hа и обухвата 24 насеља 

(Вршац и 23 насеља) са укупно 51271 становника и 17946 домаћинстава према првим 
подацима Пописа становништва, домаћинстава и станова у Републици Србији 2011. 

године. 
Граничи се са Републиком Румунијом са источне и североисточне стране, атарима 
општина Пландиште са северозападне, Алибунар са западне, Ковин и Бела Црква са 
јужне стране. 

 
Саобраћајна инфраструктура 
 

 Друмски саобраћај 
У периоду после 2015. године, а у правцу остваривања циљева просторног развоја АП 
Војводине, планска решења у области путног саобраћаја су активности на: путном 
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правцу Кикинда (веза са Румунијом) - Зрењанин - Вршац - Бела Црква; и на изградњи 
обилазнице. 
Међу приоритеттима у наредном периоду су и активности на државном путу I реда, 
(изградња аутопута, Е-70 реконструкција постојећег путног правца ДП бр.10 – ранији 
М1.9) део руте 4 (БЕЕТО); граница са Румунијом - Вршац - Панчево –Београд. 
 
На територији општине Вршац се налази гранични прелаз Вршац - Стамора Моравита 
према Румунији.  
 
 
Водопривредна инфраструктура 
 
Снабдевање насеља водом је предвиђено са будућег постројења за дораду воде у 
Павлишу. До сада су само Павлиш и Јабланка повезани на централни систем 
водоснабдевања док остала насеља имају самосталне системе којима се снабдевају 
водом. 
 
У складу са стратешким опредељењима, снабдевање водом највишег квалитета 
оствариће се развојем регионалног система водоснабдевања (у овом случају 
Јужнобанатског регионалног система), из којег ће се снабдевати становништво насеља 
општине Вршац, као и само они технолошки процеси у којима је неопходна вода 
највишег квалитета. Дугорочно посматрано, предвиђа се пребацивање одређене 
количине воде са ''Годоминско-Шалиначког'' изворишта у овај систем, као и коришћење 
вода реке Дунава (непосредно или упуштањем у подземље) уколико исте имају 
одговарајући квалитет. 
 
До тада, даљи развој водоснабдевања развијаће се у правцу који је сада у функцији, уз 
повећање површине водозахвата, броја црпних бушотина на постојећим или новим 
извориштима са изградњом појединачних уређаја за дотеривање квалитета воде по 
захтеваним критеријумима, као и изградњом неопходних елемената у системима 
(резервоари, црпне станице, коморе итд.). 
 
На свим пољопривредним површинама потребно је обезбедити наводњавање 

изградњом система канала, односно реконструкцијом система за одводњавање у 
двонаменске канале.  
 
Снабдевање водом 
 
Укупне предвиђене потребе становништва и индустрије Вршца за водом одређене на 

основу броја становника, прикључености на водоводне системе и норме потрошње за 
пројектовани период до 2027. г. су укупно 20,1 (106 m3/ год.), од чега су 

висококвалитетне воде 17,0(106 m3/ год.) а воде за индустрију 3,1 (106 m3/ год.). Не 
предвиђа се потрошња воде преко 150 l/стан./дан, јер ће се увођењем економске цене 

воде знатно изменити понашање потрошача.  

 
Иако се иде на рационализацију потрошње и максималну штедњу подземних ресурса 
питке воде, потребно је извршити проширење постојећих изворишта са неколико 
бунарских водозахвата због континуалног пропадања извесног броја бунара а и да би 
се остварио потребан резервни капацитет. 
 
Подземна вода је повољна као извориште хигијенски исправне воде, јер изданска 
средина представља природни филтар и биохемијски реактор у коме се природним 
физичким, хемијским и биолошким процесима врши трансформација квалитета воде, у 
смислу побољшања квалитативних особина. 
 
Код свих врста изворишта, а посебно код изворишта чије су воде намењене 
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водоснабдевању становништва, морају се предузети све потребне мере развоја и 
превентивне заштите изворишта од случајног или намерног загађивања. Ово се пре 
свега односи на потребу увођења зона и појасева санитарне заштите и опште 
санитарно уређење изворишта. 
 
Код снабдевања индустријских капацитета, који продукују веће количине отпадних 
вода, увести обавезу рационализације потрошње увођењем процеса рециркулације, 
чиме ће се обезбедити вишеструка употреба захваћане воде, очување и заштита 
водних ресурса како од загађења, тако и од прекомерне експлоатације и исцрпљивања 
појединих издани. 
 
Снабдевање технолошком водом је могуће из првог водоносног слоја (фреатска издан) 

уз сталну контролу воде пре и у току експлоатације или из водотокова. 

 
 
Одвођење вода 
 
Површинске воде, природни и вештачки водотокови изложени су перманентној 
деградацији, упуштањем отпадних индустријских и насељских вода. Зато се ове воде 
морају прихватити и одвести до реципијента. На простору Вршца развијаће се 
сепарациони канализациони системи, којима ће се посебно одводити фекалне отпадне 
воде, а посебно атмосферске отпадне воде. 
 
Основни задатак канализационог система је потпуна покривеност урбаних простора. 
Фекални канализациони системи треба да прикупе и одведу ван предметних 
територија све отпадне воде. Канализациони системи су у врло уској вези са 
водоснабдевањем и представљају функционалну и органску целину са њим. Због тога 
се канализациони системи морају развијати упоредо са развојем система 
водоснабдевања. 
 
Индустријске отпадне воде решаваће се, по потреби, посебним системима. Зависно од 
врсте и типа загађене воде, вршиће се њихово претходно пречишћавање кроз 
предтретман, па ће се тек онда ићи на заједничко пречишћавање са санитарном и 
атмосферском отпадном водом. 
 
 
Електроенергетска инфраструктура 
 
На простору обухваћеном Просторним планом, постоји изграђена преносна и 

дистрибутивна мрежа, коју је у циљу квалитетног и сигурног снабдевања електричном 

енергијом потрошача потребно ревитализовати и обезбедити двострано напајање. 
 
На подручју општине Вршац потребно је: 
• Реконструисати ТС ''Вршац 1'' 110/35 kV, на 110/20kV  
• Повећати постојеће капацитете ТС 110/20 kV и изградити нове капацитете.  
 
Средњенапонски 35kV водови прећи ће на 20kV напонски ниво, а трафостанице 35/10 

kV и 35/20kV задржаће се као 20 kV разводна чворишта. 

Изградити 20kV далековод који ће повезати насеља Уљму и Шушару. 
Целокупну 10 kV мрежу потребно је реконструисати за рад на 20 kV напонском нивоу. 
 
Концепцијом дугорочног развоја средњенапонске мреже до 2020. године се предвиђа 
укидање 35кV и 10 кV напонског нивоа и прелазак на 20 кV напонски ниво. С тим у вези 
је потребно:  

- предвидети коридоре за средњенапонску 20 кV мрежу, коју је потребно извести 
кабловски или ваздушно; 
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- постојеће коридоре 35 кV и 10 кV реконструисати за 20 кV напонски ниво, уз 
уградњу нових бетонских и челичнорешетастих стубова са новим изолаторима и 
постављањем нових AIČ ужади са промером 95 mm2; 

- предвидети коридор за изградњу 20 кV вод за насеље Широко Било и 20 кV вод 
Избиште-Шушара. 

На подручју планираних  стамбних зона потребно је предвидети следеће: 
 

- коридоре за кабловску средњенапонску и нисконапонску мрежу; 
- напајање јавног осветљења кабловима PPОО А 4X35 m2 са полагањем ужета за 

уземљење између стубова јавне расвете; 
- напајање будућих потрошача преко кабловских прикључних ормана, по систему 

улаз излаз; 
- изградњу потребног броја трафостаница  10/0,4 кV/ кV, са одговарајућим 10 кV и 

0,4 кV коридором; 
- за парцеле са предвиђеном максималном једновременом снагом мањом од 70 

кW, а удаљене између 40 m и 150 m од постојеће нисконапонске мреже 
предвидети коридор за нисконапонску мрежу, а за парцеле које су удаљене 
преко 150 m предвидети изградњу одговарајуће средњенапонске 
трансфроматорске станице у оквиру парцеле са коридором за прикључни 
средњенапонски вод, као и коридором за нисконапонску мрежу; 

- предвидети изградњу одговарајуће трафостанице са коридором за прикључни 
средњенапонски вод, уколико се на парцели предвиђа потрошња већа од 70 кW. 

 
Подручје општине као и насеља снабдевају се електричном енергијом из постојећих 
трафостаница "Вршац 1 110/35/20kV", "Вршац 2 110/20kV", "Вршачки ритови 35/10kV" и 
"Вршачки виногради 35/10kV". Напајање се врши преко постојеће°20к\/ и 10kV 
средњенапонске мреже и одговарајућих трансформаторских станица.  
 
Ha основу овог концепта развоја планиране интервенције у електроенергетској мрежи 
су: 
1. Реконструкција ТС ''Вршац 1'' 110/35 kV, на 110/20kV  
2. Повећање постојећих капацитета ТС 110/20 kV и изградња нових капацитета.  
3. Реализација нових коридора за средњенапонску 20kV мрежу, која се може извести 

кабловски или  ваздушно. 
4. Реконструкција постојећих коридора за 35kV и 10kV за 20kV напонски ниво. У 

оквиру реконструкције предвиђена је уградња нових бетонских или 
челичнорешеткастих стубова са новим изолаторима и постављањем нових AлČ 
ужади са пресеком од 95mm2. 

5. Изградња 20kV далековода који ће повезати насеља Уљму и Шушару. 

6. Изградња нових трафостаница 20/0,4kV напонског преноса и реконструкција 

постојећих 10/0,4 kV с циљем обезбеђења довољно капацитета за све потрошаче. 

7. Обезбеђење коридора за изградњу 20 kV вод за насеље Широко Било и 20 kV вод 
Избиште Шушара. 

8. Реконструкција нисконапонске мреже у појединим насељима. 

9. Изградња кавалитетне мреже јавне расвете.  
10. Део потребне електричне енергије могуће је обезбедити и из алтернативних извора. 

Све алтернативне изворе енергије потребно је повезати на најближу 110 (20) kV 

постојећу мрежу Електропривредног система Србије. 
 
Коришћење oбновљивих извора енергије 
 
У наредном планском периоду потребно је стимулисати развој и коришћење 

обновљивих облика енергије, чиме би се знатно утицало на побољшање животног 

стандарда и заштиту и очување природне и животне средине. 
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На простору oпштине Вршац као обновљиви извори енергије могу се користити: 
- енергија ветра;  
- биомаса;  
- биогас;  
- геотермална енергија;  
- сунчева енергија.  
 
Електронска комуникациона (ЕК) инфраструктура 
 
Ha подручју Просторног плана општине Вршац постоји изграђена ТТ инфраструктура: 

оптички и мрежни ТТ каблови, комутациони чворови и постојећа базна станица. За 
квалитетно одвијање телекомуникационог саобраћаја на подручју општине Вршац, 

потребно је изградити квалитетне спојне путеве оптичким кабловским везама, уз све 

главне и локалне путне правце. Систем преноса треба да се одвија преко дигиталних 
аутоматских телефонских централа довољног капацитета, које треба поставити у свим 

насељима. За свако домаћинство обезбедити по један директан телефонски 
прикључак, као и довољан број прикључака за све привредне кориснике. 
 
Дигитализација телефонске мреже подразумева увођење дигиталних комутационих 
центара и дигиталних система преноса у свим равнима мреже. Ово подразумева и 
полагање каблова са оптичким влакнима као медијумом преноса на свим нивоима 
међумесне мреже, са перспективом увођења оптичких каблова и у месне мреже. 
Оптички каблови омогућују рад више система преноса великог домета са различитим 
дигиталним протоком, који се коришћењем нових техника мултиплексирања и 
модерних оптоелектронских компонената могу даље повећавати до веома великих 
капацитета. 
 
На локацији Бели брег, у Гудурици, планиран је ТВ репетитор. 
 
У свим насељима за квалитетан пријем и дистрибуцију радио, ТВ сигнала и интернета, 

изградити кабловски дистрибутивни систем (КДС). 

 
 
1.5.  ПОДЛОГЕ И ПРАТЕЋА ДОКУМЕНТАЦИЈА  

За израду овог Елабората за Рави јавни увид за ПДР-а биће коришћено следеће: 
 Скенирани Катастарски план –Р 1:1000, 

2.0.  АНАЛИЗА И ОЦЕНА ПОСТОЈЕЋЕГ СТАЊА 

 

2.1. ПОСТОЈЕЋЕ СТАЊЕ  
 
Територија Плана се налази на oko 21,93 ha  грађевинског земљишта. Са западне 
стране границу плана тангира поток Месић. А са западне стране стамбени објекти уз 
улицу Светозара Марковића који неису у обухвату плана. 

На предметном подручју  постоје изграђени објекти, карактеристичне и веома 
препознатљиве урбане целине. У централном делу план налази се дечја установа – 
вртић. Такође локација има сву потребну  хидротехничку инфраструктуру и објекте као 
и електроенергетску телекомуникациону мрежу. 

 

2.2. ПРИРОДНА СВОЈСТВА ТЕРЕНА 

Топографија терена је равна до благо заталасана, са генералним падом у правцу 
југозапада и запада, ка потоку Месић. Оквирна кота терена у обухвату плана  је од 92-
95 m н.м.  
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Локалне инжењерскогеолошке услове репрезентују услови карактеристични за 
алувијалне и лесне терене. Површински слој представљају муљевите глине и 
шљунковити пескови, чији подински слој чине лесне наслаге -  хумифицирано тле од 
глине, песка и прашине. На основу филтрационих својстава алувијални седименти су 
доро водопропусна подлога, док се лесни седименти могу сврстати у категорију 
средње до локално добро водопропусне подлоге. Локалне издани, привремене или 
слабе издашности, формирају се у дубљим слојевима лесних наслага.  

На терену нема појава нестабилности и других геомеханичких процеса који би 
представљали ограничење за реализацију објеката породичног становања.  

 

2.3. СТАЊЕ ЖИВОТНЕ СРЕДИНЕ 
 
На простору предметног Плана стање животне средине је уобичајено за урбану зону са 
породичним и вишепородичним становањем.  
 
Стање ваздуха је релативно задовољавајуће, мада се, нарочито у зимском периоду, 
због учесталих магли и тишине, а с обзиром на емисију продуката сагоревања из 
индивидуалних ложишта и котларница у насељу, као и интензиван моторни саобраћај 
по ободним саобраћајницама, на овом простору могућа појава повећане концентрације 
чађи, угљендиоксида, сумпордиоксида, азотних оксида, угљоводоника и др. полутаната 
типичних за урбану средину.  
 
Са аспекта заштите природе, Планско подручје се не налази унутар заштићеног 
подручја, на њему нема заштићених природних добара за које је спроведен или 
покренут поступак заштите и није у обухвату еколошке мреже.  
 
За предметни План, на основу кога је Одлуком о изради Плана детаљне регулације 
комплекса ХЕМОГРАД, Општина Вршац ("Сл. Лист града Вршца", број 30/19) утврђено 
да се не приступа изради стратешке процене утицаја планираних намена на животну 
средину.  
 
 
 
 
 

3.0. КОНЦЕПТ ПЛАНСКОГ РЕШЕЊА 

 

3.1. ЦИЉЕВИ УРЕЂЕЊА И ИЗГРАДЊЕ НА ПОДРУЧЈУ ПЛАНА 
 
Основни принципи на којима се заснива планирани концепт уређења предметног 
простора су: 

 провера просторних могућности за реализацију планираних садржаја; 
 дефинисање правила и услова за нову изградњу у оквиру блока, 
 усклађивање планираних интервенција са условима ЈКП-а и надлежних 

институција, 
 дефинисање услова за нову парцелацију на овом простору,  
 изградња нове комуналне инфраструктуре и њено прикључење на постојећу 

мрежу; 
 обезбеђење потребне саобраћајне везе на постојећу саобраћајницу и 

реализацијом нових саобраћајних површина. 
 обезбеђење услова заштите животне средине. 
 стварање услова за несметано кретање инвалидних лица и 
 



 
 

 
14 

3.2.  ПРОСТОРНЕ КАРАКТЕРИСТИКЕ ПРЕДЛОЖЕНОГ РЕШЕЊА 

 

Предложени концепт организације планираних намена и развоја овог простора је, 

полазећи од анализе постојећег стања, условљености из плана вишег реда и 

важећег Закона о планирању и изградњи, заснован на усклађивању постојећих и 

планираних промена на овом простору. Предвиђа се да се предметни блок даље 

развија као зона стамбеног комплекса, са новом изградњом на неизграђеним 

парцелама.. 

 У складу са Генералним планом Вршца, водећи рачуна о основним принципима 
изградње, на предметном простору  могућа је изградња вишепородичних и 
породичних објеката у прекинутом или непрекинутом низу.  
 

 

4.0. ПРАВИЛА УРЕЂЕЊА И ГРАЂЕЊА 

 
 
4.1. ПЛАНИРАНЕ НАМЕНЕ И НАЧИН КОРИШЋЕЊА ЗЕМЉИШТА 
 
Земљиште у обухвату Плана одређено је као уређено грађевинско земљиште у 
граници градског грађевинског земљишта. На предменом простору је планирана 
намена: мешовито становање  
 
 МЕШОВИТО СТАНОВАЊЕ 
 
Врста и намена објеката 
 
Дозвољена је изградња главног објекта: вишепородичног или породичног објекта.У 
постојећим блоковима насталим до 1940. који подлежу мерама очувања постојеће 
регулације главни објекат може да се гради као објекат у непрекинутом или 
упрекинутом низу, или као атријумски објекат. 
На грађевинској парцели вишепородичног становања може се планирати изградња и 
другог објекта уколико су испуњени сви други услови: пословни објекат, гаража иоставе 
веће од 20 m². 
На грађевинској парцели породичног становања може се планирати изградња и другог 
објекта уколико су испуњени сви други услови: пословни објекат, летњакухиња, гаража 
и оставе веће од 20 m². Други објекат може да се гради као: слободностојећи, двојни 
објекат или објекат унизу. Дозвољена је изградња помоћног објекта уз стамбени, 
односно пословни објекат:гаража, ограда и водонепропусна јама само за објекте 
породичног становања до прикључења на градску канализацију у деловима насеља где 
канализација није изведена.  
У оквиру главног објекта део приземља или цела приземна етажа може да се намени 
за пословни простор који својом делатношћу неће угрозити примарну функцију - 
становање. 
 Пословне делатности које се могу дозволити су из домена трговине 
на мало, угоститељства и услужне делатности, тј. оне делатности које својим радом не 
угрожавају примарну функцију зоне - становање. 
 
Услови за образовање грађевинске парцеле за изградњу вишепородичног 
стамбено-пословног објекта, у зависности од врсте, услови за образовање грађевинске 
парцеле су следећи:  
- за слободностојећи вишепородични стамбено-пословни објекат минимална ширина 
парцеле је 20,0 m, 
- за вишепородични стамбено-пословни објекат у непрекинутом низу минимална 
ширина парцеле је 15,0 m,  
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- за вишепородични стамбено-пословни објекат у прекинутом низу дозвољена 
минимална ширина парцеле је 15,0 m, 
- за све врсте вишепородичних стамбених објеката грађевинска парцела је 
минималне површине 500,0 m2. 
 
За изградњу породичног стамбеног, стамбено-пословног објекта породичног типа, у 
зависности од врсте, услови за образовање грађевинске парцеле су следећи: 
 
- за слободностојећи стамбени или стамбено-пословни објекат минимална ширина 
парцеле је 12,0 m, минимална површина парцеле је 300,0 m2, 
- за двојни стамбени или стамбено-пословни објекат минимална ширина парцеле је 
10,0 m (2 х 5,0 m), минимална површина парцеле је 500,0 m2 (2 х 275,0 m2), 
- за стамбени или стамбено-пословни објекат у низу минимална ширина парцеле је 
5,0 m, минимална површина парцеле је 150,0 m2. 
 
 
Положај објеката на парцели 
 
положај објекта на парцели у складити са положајем већине објеката у уличном 
низу, односно очувати постојеће регулацино-грађевинске линије и ивичну блоковску 
изградњу. 
Међусобна удаљеност планираних вишепородичног објекта од других објеката на 
парцели осим објеката који чине улични низ, је мин. 5,00 m. 
Предњом фасадом објекат се мора поставити на грађевинску линију. 
Растојање основног габарита (без испада) вишепородичног и породичног објекта и 
границе суседне грађевинске парцеле је: 
за објекат у прекинутом низу је мин 4,0 m. 
Код издавања услова за реконструкцију за изграђене објекте чије је растојање од 
грађевинске парцеле мање од вредности датих у овом Плану не могу се на суседним 
странама планирати отвори стамбених просторија. 
 
Удаљеност новог породичног објекта од других објекта на парцели, било које врсте 
изградње или нестамбеног објекта, може бити мин. 4,00 m. 
Предњом фасадом објекат се мора поставити на грађевинску линију. 
 
Изградња објекта на парцели може се дозволити под следећим условима: 
• основни габарит са испадом стамбено-пословног објекта у уличном низу, од границе 
суседне парцеле је 0,0 m (растојање основног габарита без испада). 
• основни габарит са испадом стамбено-пословног објекта у прекинутом уличном 
низу, од припадајуће границе суседне парцеле је 0,0 м, а од насупротне границе 
парцеле је 4,0 m (растојање основног габарита без испада). 
Обезбедити противпожарни пролаз (ајнфорт-улаз) кроз објекат минималне ширине 
3,00 m, а минималне висине 3,50 m за све типове вишепородичног становања и јавних 
објеката чија су дворишта веће површине од 400 m2. 
 
Дозвољени индекс (степен) изграђености и индекс (степен) искоришћености 

Урбанистички показатељи  
Зоне средњих густина 
ЗОНЕ МЕШОВИТЕ ГРАДЊЕ 

Густина насељености  100-150 ст/ha 
Индекс искоришћености  мах 3,0 
 
 
Степен изграђености  мах 50% 

% зеленила 
- мин 10% за компактне блокове 
- мин 20% за отворене и 
полуотворене блокове 
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Урбанистички показатељи  
Градске стамбене и опште зоне већих 
густина 
ЗОНА ГРАДСКОГ ЦЕНТРА 

Густина насељености  преко 150 ст/ha 
Индекс искоришћености  мах 3,6 
Степен изграђености  мах 60% 
 
Дозвољена спратност и висина објеката 
Вишепородично становање подразумева изградњу стамбених објеката за становање 
више породица са више од 4 стамбене јединице. 
Спратност вишепородичног објекта је од минимално П+1+Пк (П+М) до максимално 
П+3+М. Укупна висина вишепородичног објекта не може прећи 24,0 m. 
 
Параметри минималне и максималне спратности: 
Ширина регулације  Спратност 
до 15 м  макс. П+2 
од 15 – 20 м  макс. П+3 
преко 20 м  макс. П+4 
 
Спратност породичног објекта који се гради у блоковима мешовите стамбене градње 
је минимално: 
• П+1+Пк (приземље+једна етажа+поткровље) до максимално П+2+Пк (П+1+М) у 
блоковима – зонама где се граде објекти породичног и вишепородичног становања уличном 
низу, 
• П (приземље) до максимално П+2+Пк (П+1+М) у блоковима – зонама где се граде 
слободностојећи и двојни објекти породичног становања. 
Укупна висина породичног објекта не може бити виша од 12,0 m. 
Дозвољена је изградња подрумске, односно сутеренске етаже ако не постоје сметње 
геотехничке и хидротехничке природе.  
Обезбеђивање приступа парцели и простора за паркирање возила 
У оквиру ових блокова за сваку грађевинску парцелу мора се обезбедити колскопешачки прилаз  
ирине 2,5 m.  
За паркирање возила за сопствене потребе у оквиру грађевинске парцеле намењене 
изградњи вишепородичног објекта мора се обезбедити паркинг простор за паркирање 
возила по правилу 
 - један стан једно паркинг место,односно једно паркинг место на 70 
m2 корисне површине. 
За паркирање возила за сопствене потребе власници стамбеног и стамбено-пословног 
објекта породичног типа обезбеђују простор у оквиру грађевинске парцеле и то по 
правилу минимално једно паркинг место на један стан, с тим да најмање једно возило 
буде смештено у гаражи. 
Заштита суседних објеката 
 

Изградња објеката у низу - односно у прекинутом низу (вишепородичних 
илипородичних) може се дозволити уз услов да се не наруши граница парцеле до које 
се гради објекат. Стопе темеља не могу прелазити границу суседне парцеле. 
Испади на објекту не могу прелазити грађевинску линију више од 1,2 m и то на делу 
објекта вишем од 2,5 m. Ако је хоризонтална пројекција испада већа од 1,2 m онда се 
она поставља на грађевинску линију.  
 
Отворене спољне степенице могу се постављати на предњи део објекта ако је 
грађевинска линија увучена у односу на регулациону линију за 5,0 m и ако те степенице 
савлађају висину од 0,9 m.Степенице које савлађују висину вишу од 0,9 m улазе у 
основни габарит објекта. Изградњом степеница до висине од 0,9 m не сме се ометати 
пролаз и друге функциједворишта.  
Грађевински елементи испод коте тротоара - подрумске етаже могу прећи 
грађевинску(односно регулациону линију) рачунајући од основног габарита објекта до 
хоризонталне пројекције испада и то: 
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- стопе темеља и подрумски зидови мање од 0,15 m до дубине од 2,6 m 
исподповршине тротоара, а испод те дубине мање од 0,5 m, 
- шахтови подрумских просторија до нивоа коте тротоара мање од 1,0 m. 
Отварање отвора на просторијама за становање као и атељеима и 
пословнимпросторијама на бочним фасадама може се дозволити ако је међусобан 
размак измеђуобјеката (укупно са испадима) једнак или већи од 4,0 m. Ако је 
међусобни размак од 3,0 m до 4,0 m дозвољено је отварање отвора на просторијама 
нестамбене намене уз услов да доња кота на коју се оставља отвор буде једнака или 
виша од 1,8 m. Изградњом крова не сме се нарушити ваздушна линија суседне 
парцеле, а одводња атмосферских падавина са кровних површина мора се решити у 
оквиру грађевинскепарцеле на којој се гради објекат. 
 
Архитектонско, односно естетско обликовање појединих елемената објекта 
 
Фасаде објеката могу бити малтерисане у боји по избору пројектанта или од 
фасаднеопеке. Обавезна је израда косог крова са нагибом кровне конструкције према 
улици, а ускладу са нагибом околних кровова. Кровни покривач у зависности од нагиба 
кровне конструкције и у складу са традиционалним материјалима (цреп). Висина 
надзитка стамбене поткровне етаже износи највише 2,2 m рачунајући од коте пода 
поткровне етаже до тачке прелома кровне висине, а одређује се према конкретном 
случају .Архитектонским облицима, употребљеним материјалима и бојама мора се 
тежити ка успостављању јединствене естетски визуелне целине у оквиру грађевинске 
парцеле. 
 
Услови за обнову и реконструкцију објеката 
Обнова и реконструкција постојећих објеката може се дозволити под 
следећимусловима: 
- замена постојећег објекта новим објектом може се дозволити у оквиру услова 
датиховим Планом, 
- реконструкција постојећих објеката може се дозволити ако се извођењем радова 
наобјекту неће нарушити услови дати овим Планом, 
- адаптација постојећих објеката се може дозволити у оквиру намена датих овим 
Планом. 
 
Услови заштите животне средине, техничке, хигијенске, заштите од 
пожара,безбедносне и друге услове 
 
Изградња објеката, односно извођење радова може се вршити под условом да се не 
изазову трајна оштећења, загађивање или на други начин деградирање животне 
средине. Заштита животне средине обухвата мере којима ће се заштитити вода, ваздух 
и земљиште од деградације. На свакој парцели вишепородичног становања мора се 
обезбедити бетонирани просторза постављање контејнера (канти) за комунални отпад. 
Лоцирање бетонираног простора за контејнере на парцели мора да буде тако да се 
омогући лак приступ надлежне комуналне службе. 
Одвођење фекалних вода решити затвореним канализационим системом који ће се 
прикључити на насељску канализациону мрежу. 
 
Објекти вишепородичног становања морају се прикључити на насељску 
канализацију.На свакој грађевинској парцели мора се обезбедити минимално 30% 
озелењенихповршина.Сви објекти морају бити изграђени (реконструисани) у складу са 
важећим Законима и Правилницима који регулишу конкретну област.  
При пројектовању и извођењу радова на објектима имати у виду специфичност 
функционалне намене објекта (простора) са становишта коришћења, одржавања, 
односно обезбеђивања санитарно-хигијенских услова.Избором материјала водити 
рачуна о њиховој отпорности са аспекта техничке и противпожарне заштите. При 
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пројектовању и изградњи вишепородичних стамбених објеката морају се обезбедити 
услови за сигурну евакуацију људи у случају пожара и уређаји и средства за гашење 
пожара 
 

Уређење зелених површина  - сквер унутар стамбеног блока 

Зелене површине јавног карактера формирати као парк - скверове. Обликовати их 
геометријским, или слободним пејсажним стилом, уз одговарајуће композиционо 
решење вегетације уз примену различитих цветних и декоративних форми и варијетета 
биљних врста. Положај, величина и намена ових грађевинских парцела дефинисаних 
Планом не могу се мењати. На  овим површинама је дозвљена и изградња појединих 
садржаја у функцији ове намене и то: зелене површине, шетне стазе, простори за 
окупљање и игру деце, као и одговарајући вртно-архитектонски елементи и парковски 
мобилијар (фонтане, чесме, мање водене површине, споменици, скулптуре, опрема и 
сл). Зеленило треба да чини најмање 75% од укупне парковске површине или сквера. 

 
4.2.  ПОВРШИНЕ ЈАВНЕ НАМЕНЕ 
 

ДЕЧЈА УСТАНОВА -ВРТИЋ  

На подручју Плана у постојећем стању налази се објекат дечије установе –вртић. 
За потребе насеља може се планиртиадаптиција/реконструкција, или доградња 
 
Параметри за димензионисање: 

 површина комплекса ПУ........................ 15 m²/ по детету  
 БРГП површина објекта........................    6,5- m²/ по детету. 
 индекс изграђености - највише 0,4, 
 индекс заузетости грађевинске парцеле - највише 30%, 
 спратност објекта - највише П+1, 

 паркирање изван парцеле (1ПМ на 3 запослена)  у регулацији улице, 

 зелене и незастрте површине на грађевинској парцели - мин. 40% 
 комплекс изоловати транпарентном оградом висине до - 1,4m, 

 
Простор предшколских установа се може организовати са низом различитих садржаја 
намењених деци овог узраста, организованих у слободом времену као што су 
различити програми физичке културе, и слично. Код уређења комплекса сваке дечије 
установе обавезна је израда Пројекта озелењавања слободних и незастртих површина 
на грађевинској парцели. Планом није дозвољена парцелација и препарцелација 
предметне грађевинске парцеле. 
 

ЗЕЛЕНИЛО УЗ ПОТОК 

 

У оквиру јавних зелених површина није дозвољена изградња ни постављање трајних 
или привремених комерцијалних објеката, нити било каква интервенција у простору 
која није у складу са функцијом јавног зеленила, односно којом се нарушавају 
еколошке, естетске и амбијенталне вредности. 

При озелењавању простора избегавати инвазивне (алергене алохтоне) врсте. Њихово 
спонтано ширење, не само да угрожава природну вегетацију, него знатно повећава и 
трошкове одржавања зелених површина. Такође, избегавати врсте које су 
детерминисане као алергене (топола и сл.).  

Озелењавање планираних паркинг површина у зонама мешовитих градских цетара, и 
јавних објеката, обављати садњом дрворедних садница високих лишћара и партерног 
зеленила високих декоративних својстава у погледу боја и форми.  
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На парцелама непосредно уз поток  Месић планиране су зелене површине заштитног 
типа.  

Зелене површине уредиту садњом декоративних пузавица и покривача тла, врста са 
плитким кореновим системом а могу се уредити и као зелене површине - дворишта 
(вртови). 

 Одабране врсте вегетације треба да су врсте природне потенцијалне вегетације 
(ливадско – степска вегетација слатина и вегетација тршћака (Pхрагмитеталиеае, 
R.тх.)).  

 
СПОРТСКО РЕКРЕАТИВНЕ ПОВРШИНЕ 
 

 
Намене и садржаји које су планирани на овом простору су: спортски терени за 
различите врсте спортова као и  мултифункционални објекат са могућим спортским 
тереном ( кошаркашким,/рукометним/тениским)  и просторијама спортских клубова. 
Мултифункционални објекат може да садржи и ресторан за кориснике спортских и 
рекреативних садржаја, управа и неопходне функције за функционисање спортско-
рекреативног садржаја. 
Садржаји су компатибилни и административна функција се комбинује са другим  
садржајима забавног карактера. 
 

Спортски терени 
Утврђено је да је најпожељнији угао за отворене терене  22 степена југо-исток и 
северо-запад,  и да су генерално добри за игру у већем делу године 
 

САОБРАЋАЈНЕ ПОВРШИНЕ  

 

Планско решење саобраћајних површина и развоја саобраћајне инфраструктуре  је 
формирано у складу са постојећим начином коришћења простора и планираним 
наменама и условима.  Заснива се на задржавању постојеће саобраћајне матрице, уз 
неопходну реконструкцију појединих улица, као и на дефинисању нових саобраћајница 
у циљу побољшања услова одвијања саобраћаја и обезбеђења приступа, обзиром на 
планиране намене, појединачним парцелама.  
 

Саставни део елабората за Рани јавни увид су и: 
 
 

ГРАФИЧКИ ПРИЛОЗИ 

1. ПЛАН НАМЕНЕ ПОВРШИНА ......................................................................... 1: 1000 
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