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Број техничке документације:      УП-4/22 
Место и датум: Панчево, март 2022. 
 

 
 
 

УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ ЗА ПОТРЕБУ 

УРБАНИСТИЧКО-АРХИТЕКТОНСКЕ РАЗРАДЕ ЛОКАЦИЈЕ 
 

за изградњу: 
                        Стамбено-пословни објекат По+П+3 

 
Број урбанистичког пројекта 4/22 

 
Локација: 

Стеријина бр. 107, на катастарској парцели бр. 7780, К.О. Вршац, Вршац 
 

Инвеститори: 
,,LONČAR GRADNJA DOO“ 

Призренска бр. 3а, 
Вршац 

 
           

 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Предузетник: 
 

      
 

      _____________________________________ 
           Радован Јеремић, дипл. инж. грађ. 
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Број техничке документације:      УП-4/22 
Место и датум: Панчево, март 2022. 
 

НАРУЧИОЦИ И ИНВЕСТИТОРИ: 

,,LONČAR GRADNJA DOO“ 
Призренска бр. 3а, 
Вршац 

 
ОБРАЂИВАЧ: 
УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ 
Предузеће за пројектовање грађевинских и других објеката                                                                                                   
Art Royal Inženjering 
Трг Слободе бр. 1, Панчево 
Предузетник:                                                                                                                                                 
Радован Јеремић, дипл. инж. грађ. 
 
ИДЕЈНО РЕШЕЊЕ 
,,MS DESIGN PRO“ студио за архитектуру и дизајн,  
ул. Хиландарска бр. 3, Стари град, Београд 

 
ОДГОВОРНИ УРБАНИСТА: 
Наташа Ђ. Митрески, дипл. инж. арх.                                                                                                             
лиценца 200 0809 05 
 

ОДГОВОРНИ ПРОЈЕКТАНТ: 
Микана Савић, дипл. инж. арх. 
лиценца 300 K837 11 

 
САРАДНИЦИ НА ПРОЈЕКТУ:                                                                                                                                                                                                                                  
Урбанистички пројекат и идејно решење:                                                                                                                                                                                                                      
Ана Додић, маст. инж. урб.  
Јасна Петричевић, маст. инж. арх. 
Микана Савић, дипл. инж. арх. 
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Број техничке документације:      УП-4/22 
Место и датум: Панчево, март 2022. 
 

САДРЖАЈ : 
 
 
А                     ЗАКОНСКА ДОКУМЕНТАЦИЈА  
                            

1. Извод из уписа у судски регистар 
2. Решење о именовању одговорног урбанисте  
3. Изјава одговорног урбанисте 
4.   Лиценца одговорног урбанисте      

                           
Б                     ОПШТА ДОКУМЕНТАЦИЈА 
 

1. Копија плана катастарске парцеле 
2. Копија катастарског плана водова 
3. Препис листа непокретности 

 
В                     ТЕКСТУАЛНИ ДЕО 
 

1. Правни и плански основ за израду урбанистичког пројекта 
2. Обухват урбанистичког пројекта са подацима о комплексу 
3. Услови за изградњу објекта 
4. Нумерички показатељи (Урбанистички параметри и посебни Услови из 

планске документације) 
5. Начин уређења слободних и зелених површина 
6. Начин прикључења на инфраструктурну мрежу 
7. Инжењерско-геолошки услови 
8. Мере заштите животне средине 
9. Мере противпожарне заштите 
10. Услови за несметано кретање лица са посебним потребама 
11. Заштита споменика кулутре (мере заштите непокретних културних и 

природних добара) 
12. Технички опис објеката  
13. Уклањање постојећих објеката 
14. Услови и сагласности надлежних предузећа 
15. Спровођење и реализација урбанистичког пројекта 

 
 
Г                    ГРАФИЧКИ ДЕО УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА 
   

 Граница обухвата урбанистичког пројекта  Р 1:500 

 План постојећих објеката - план рушења  Р 1:500 

 План намене површина урбанистичког пројекта Р 1:500 

 План регулације урбанистичког пројекта  Р 1:500 

 Комунална инфраструктура    Р 1:500 

 План саобраћаја     Р 1:500 

 Нивелациони приказ урбанистичког пројекта  Р 1:500  
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ЗАКОНСКА ДОКУМЕНТАЦИЈА ЗА ПОТРЕБУ ИЗРАДЕ 
УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА ЗА УРБАНИСТИЧКО- 

АРХИТЕКТОНСКУ РАЗРАДУ 
ЛОКАЦИЈЕ 

 
 
 

 

 
за изградњу: 

Стамбено-пословни објекат По+П+3 

А 
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1. Извод из уписа у судски регистар 
 

 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 



 
6 

 

Број техничке документације:      УП-4/22 
Место и датум: Панчево, март 2022. 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 
7 

 

Број техничке документације:      УП-4/22 
Место и датум: Панчево, март 2022. 
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Број техничке документације:      УП-4/22 
Место и датум: Панчево, март 2022. 
 

2. Решење о именовању одговорног урбанисте  
 
 

ДАТУМ:    03.2022. год. 
 
БР. ТЕХНИЧКОГ ДЕЛОВОДНИКА: УП-4/22 
 
ПРЕДМЕТ: Урбанистички пројекат за потребе урбанистичко - архитектонске 

разраде локације катастарске парцеле број 7780 К.О. Вршац за 
планирану изградњу: Стамбено-пословни  објекат По+П+3 у 
улици Стеријина бр. 107, на катастарској парцели бр. 7780, К.О. 
Вршац, општина Вршац     

                                                                                          
ИНВЕСТИТОР:    ,,LONČAR GRADNJA DOO“ улица Призренска бр. 3а, општина 
Вршац   
 
 
На основу Закона о планирању и изградњи („Службени гласник РС“ бр. 72/09, 81/09- исправка, 
64/10-УС, 24/11, 121/12, 42/13-УС, 50/13-УС, 98/13-УС, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19-
др.закона, 9/20 и 52/21) доносим: 
 
 
 

РЕШЕЊЕ О ИМЕНОВАЊУ 
 

 
ЗА ОДГОВОРНОГ УРБАНИСТУ НА ИЗРАДИ УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА: 

 
Одговорни урбаниста 

 
Наташа Ђ. Митрески, дипл. инж. арх.                                                                                                              

бр. лиценце 200 0809 05 
 
 
                                                         

Овим се уједно потврђује да горе именовани урбаниста испуњава услове за израду 
урбанистичко-техничке документације прописане у Закону о планирању и изградњи 
(„Службени гласник РС“ бр. 72/09, 81/09- исправка, 64/10-УС, 24/11, 121/12, 42/13-УС, 50/13-
УС, 98/13-УС, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19 и 37/19-др.закон, 9/20 и 52/21). 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

                АРТ РОЈАЛ ИНЖЕЊЕРИНГ:  
 

   
 

      _____________________________________ 
           Јеремић Радован, дипл. инж. грађ.  
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Место и датум: Панчево, март 2022. 
 

3. Изјава одговорног урбанисте урбанистичког пројекта за потребу урбанистичко-
архитектонске разраде локације 
 
 
Одговорни урбаниста, урбанистичког пројекта за потребу урбанистичко - архитектонске 
разраде локације за нову градњу: Стамбено-пословни објекат По+П+3 у улици Стеријина бр. 
107, на катастарској парцели бр. 7780, К.О. Вршац, општина Вршац. 
  
 

Наташа Ђ. Митрески, дипл. инж. арх.    
 

 

И З Ј А В Љ У Ј Е М 
 
 

Да је урбанистички пројекат израђен у складу са Законом и прописима донетим на основу 
Закона, као и да је израђен у складу са важећим планским документима, која се захтева 
чланом 77. Став 5. Правилника о садржини, начину и поступку израде докумената просторног 
и урбанистичког планирања („Службени гласник РС“, број 32/19). 
 
 
 
Одговорни урбаниста:  Наташа Ђ. Митрески, дипл. инж. арх.                                                                                                              
Број лиценце:    200 0809 05 
 
Печат:     Потпис: 
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4. Лиценца одговорног урбанисте  
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ОПШТА ДОКУМЕНТАЦИЈА ЗА ПОТРЕБУ ИЗРАДЕ 
УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА ЗА УРБАНИСТИЧКО- 

АРХИТЕКТОНСКУ РАЗРАДУ ЛОКАЦИЈЕ 
 
 
 
 
 

за изградњу: 
Стамбено-пословни објекат По+П+3 

 

Б 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



S

Копија плана је верна радном оригиналу катастарског плана.

Копирао__________________________

Овлашћено лице

 ______________________

У_____________________2021 године

Гојко Недимовић

Вршцу, 06.08.

РЕПУБЛИЧКИ ГЕОДЕТСКИ ЗАВОД

Служба за катастар непокретности Вршац

РЕПУБЛИКА СРБИЈА Катастарска општина_____________________

Број Листа непокретности_________________

Број:_____________________________

Датум:___________________________

Размера 1:_______

КОПИЈА ПЛАНА

Катастарска парцела број_________________

953-115-13576/2021

06.08.2021.
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Одштампани примерак оригиналног електронског документа
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Република Србија
Републички геодетски завод
Геодетско-катастарски информациони систем

* Број листа непокретности: 2903

katastar.rgz.gov.rs/eKatastarPublic | 27.1.2022. 13:12:12

Подаци катастра непокретности

Подаци о непокретности 285b936e-c2c1-4f16-8104-8ba20462313a

Матични број општине: 80128

Општина: ВРШАЦ

Матични број катастарске општине: 804932

Катастарска општина: ВРШАЦ

Датум ажурности: 26.01.2022. 14:50

Служба: ВРШАЦ

1. Подаци о парцели - А лист

Потес / Улица: СТЕРИЈИНА

Број парцеле: 7780

Подброј парцеле: 0

Површина m²: 3214

Број листа непокретности: 2903

Подаци о делу парцеле

Број дела: 3

Врста земљишта: ОСТАЛО ГРАЂЕВИНСКО ЗЕМЉИШТЕ У СВОЈИНИ

Култура: ЗЕМЉИШТЕ УЗ ЗГРАДУ И ДРУГИ ОБЈЕКАТ

Површина m²: 2179

Имаоци права на парцели - Б лист

Назив: ЛОНЧАР ГРАДЊА д.о.о. ВРШАЦ

Лице уписано са матичним бројем: ДА

Врста права: СВОЈИНА

Облик својине: ПРИВАТНА

Удео: 1/1

Терети на парцели - Г лист

*** Нема терета ***

Постоји решење на парцели које није коначно.

Забележба парцеле

Датум: 20.12.2021. 0:00:00

Број предмета: 952-02-5-115-113965/2021

Опис: ЗАБЕЛЕЖБА ДА ПРВОСТЕПЕНА ОДЛУКА БРОЈ 952-02-5-115-113965/2021
НИЈЕ КОНАЧНА.

* Извод из базе података катастра непокретности.
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ТЕКСТУАЛНИ ДЕО 
УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА ЗА УРБАНИСТИЧКО- 

АРХИТЕКТОНСКУ РАЗРАДУ ЛОКАЦИЈЕ 
 
 

 
 

за изградњу: 
Стамбено-пословни објекат По+П+3 

 

В 
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Број техничке документације:      УП-4/22 
Место и датум: Панчево, март 2022. 
 

ОПШТЕ ОДРЕДБЕ - УВОД 
 

Повод за израду Урбанистичког пројекта је захтев инвеститора ,,LONČAR GRADNJA DOO“ улица 
Призренска бр. 3а, општина Вршац. Урбанистички пројекат се израђује за потребе 
урбанистичко-архитектонске разраде локације катастарске парцеле број 7780, К.О. Вршац за 
планирану изградњу: Стамбено-пословни објекат По+П+3 у улици Стеријина бр. 107, на 
катастарској парцели бр. 7780, КО Вршац, општина Вршац. 
 

ТЕКСТУАЛНИ ДЕО УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА 
 

1. ПРАВНИ И ПЛАНСКИ ОСНОВ ЗА ИЗРАДУ УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА 
 

На основу одредби чл. 60. 61. 62. и 63. Закона о планирању и изградњи («Сл. гласник РС» бр. 
72/09 и 81/09-исправка, 64/10-УС, 24/11, 121/12, 42/13-УС, 50/13-УС, 98/13-УС, 132/14, 145/14, 
83/18, 31/19, 37/19-др. закон, 9/20 и 52/21)., као и према Правилнику о садржини, начину и 
поступку израде докумената просторног и урбанистичког планирања („Службени гласник РС“, 
број 32/19), као и сва друга важећа подзаконска акта из ове области пројектовања а у складу 
са Генерални план Вршца („Службени лист општине  Вршац“, бр. 4/2007 и 6/2007)  и Генерални 
урбанистички план Вршца („Службени лист општине Вршац“, бр.16/2015) - (у даљем тексту: 
План), објекат се налази у зони мешовитог становања и Уговором о изради Урбанистичког 
пројекта за потребе Урбанистичко-архитектонске разраде локације катастарскe парцелe број 
7780, К.О. Вршац за планирану изградњу: Стамбено-пословни објекат По+П+3 у улици 
Стеријина бр. 107, на катастарској парцели бр. 7780, КО Вршац, општина Вршац. 
 

Урбанистички пројекат за потребе урбанистичко-архитектонске разраде локације 
катастарскe парцеле број 7780 К.О. Вршац за планирану изградњу: Стамбено-пословни  
објекат По+П+3 у улици Стеријина бр. 107, на катастарској парцели бр. 7780, К.О. Вршац, 
општина Вршац. 
 

ПОДАЦИ О ЗАХТЕВУ 
 

Инвеститор:   ,,LONČAR GRADNJA DOO“  
  улица Призренска бр. 3а,  
  Вршац 

Место изградње: Вршац 

Локација:   ул. Стеријина бр. 107, Вршац 

Број парцела: 7780 К.О. Вршац 
 

Циљеви израде Урбанистичког пројекта су да се: 

 изврши урбанистичко-архитектонска разрада локације, 
 утврде урбанистички параметри (услови и капацитети изградње) на предметној 

грађевинској парцели, 
 изради урбанистичка документација за спровођење и реализацију за изградњу 

предметног објекта на катастарској парцели број 7780 К.О. Вршац 
 

Правни статус земљишта 
Катастарска парцела топографски број 7780 К.О. Вршац има статус осталог 

грађевинског земљишта у својини. За потребе израде урбанистичког пројекта о 
могућностима и ограничењима градње на предметној катастарској парцели прибављен је 
катастарско-топографски план размере 1:500. 
 

Увидом у копију плана бр. 953-115-13576/2021 од 06.08.2021. године и у препис 
листа непокретности број: 2903 од 26.01.2022. године, утврђено је да је начин коришћења и 
статус земљишта на предметној катастарској парцели ОСТАЛО ГРАЂЕВИНСКО ЗЕМЉИШТЕ У 
СВОЈИНИ у грађевинском подручју насеља. Врста земљишта је остало грађевинско 
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земљиште у својини, на терену се налази у ул. Стеријина бр. 107 у Вршцу. Предметна 
парцела се налази у обухвату Плана. Укупна површина предметне катастарске парцеле 7780 
К.О. Вршац износи 3214.00m2.  

 

Подаци о парцели: 

Број Катастарска Број листа Култура и Површина Врста Носилац Облик 

кат. пар. Општина непокретности класа  права права својине 

7780 Вршац 2903 

Остало 
грађевинско 
земљиште у 

својини 
Земљиште уз 

зграду и други 
објекат 

3214.00m2 Својина 

,,LONČAR 
GRADNJA 

DOO“ 
Вршац 

Приватна 
1/1 

 
 

Плански основ за предметни Урбанистички пројекат је: 
        Генерални план Вршца („Службени лист општине  Вршац“, бр. 4/2007 и 6/2007) и 
Генерални урбанистички план Вршца („Службени лист општине Вршац“, бр.16/2015) у зони 
мешовитог становања - (у даљем тексту: План). 

 

2.  ОБУХВАТ УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА СА ПОДАЦИМА О КОМПЛЕКСУ 
 

Катастарска парцела број 7780 К.О. Вршац налази се у грађевинском подручју града 
Вршца. Предметна парцела има директан приступ саобраћајници тј. улици Стеријиној 
(катастарска парцела број 9795 К.О. Вршац).  

 
Предметна парцела се на претежно југоисточној страни, на регулацији, граничи са 

катастарском парцелом бр. 9795 К.О. Вршац, а која представља јавну саобраћајницу – 
улицу Стеријина. 
На претежно севернозападној страни, на задњој граници, граничи се са кат. парцелама бр. 
7775, 7774 и 7773 К.О. Вршац. 
На бочним странама се граничи са катастарским парцелама бр. 7783, 7782, 7781, 7779 и 
7778 (на претежно југозападној страни), односно са катастарским парцелама број 7771/1 и 
број 7771/2 К.О. Вршац на претежно североисточној страни. Површина катастарске 
парцеле које су предмет урбанистичког пројекта износи 3214.00m2.  

 
Простор израде урбанистичког пројекта је дефинисан тачкама G1, G2, G3, G4, G5, G6, 

G7, G8, G9, G10, G11, G12, G13, G14, G15, G16, G17, G18, G19, G20 и тачка G21 чије су 
координате дате у Гаус-Кригеровој пројекцији меридијанских зона у метричком систему. 

 

Координате тачака обухвата урбанистичког пројекта: 

бр. X (m) Y (m) 

G1 7523812.24  4996608.83 

G2 7523784.3  4996626.67 

G3 7523778.65  4996629.98 

G4 7523772.68  4996633.08 

G5 7523770.22  4996634.41 

G6 7523764.96  4996637.75 

G7 7523748.45  4996647.93 

G8 7523737.81  4996654.04 

G9 7523742.4  4996661.14 

G10 7523746.99  4996668.64 

G11 7523750.45  4996673.77 

G12 7523755.51  4996681.25 

G13 7523758.59  4996686.20 
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G14 7523773.06  4996677.34 

G15 7523788.14  4996667.66 

G16 7523793.22  4996664.98 

G17 7523807.06  4996658.78 

G18 7523817.95  4996653.76 

G19 7523827.09  4996649.07 

G20 7523841.6438  4996643.7098 

G21 7523828.101  4996603.8129 

 
3.  УСЛОВИ ЗА ИЗГРАДЊУ ОБЈЕКАТА 

 
НАМЕНА И КАРАКТЕР ПРОСТОРА 

 
Катастарскa парцелa број 7780 К.О. Вршац која је предмет израде Урбанистичког 

пројекта налази се у грађевинском подручју града Вршца у ул. Стеријина бр. 107, у Вршцу у 
обухвату Плана у зони мешовитог становања.  
 

ПЛАНИРАНА НАМЕНА ПОВРШИНА И ОБЈЕКАТА 
 

 Према Плану, за ширину регулације од 15м до 20м, планирана спратност је П+3 и 
укупна висина вишепородичног објекта не може прећи 24м. 
Овим Урбанистичким пројектом предвиђена је изградња: Стамбено-пословни објекат 
По+П+3 у улици Стеријина бр. 107, на катастарској парцели бр. 7780, К.О. Вршац, општина 
Вршац. Планирани има коту венца 16.86m и коту слемена 18.80m, од коте терена. На захтев 
инвеститора урађено је идејно решење за поменуту градњу на катастарској парцели бр. 
7780 К.О. Вршац. Локација је смештена у зони мешовитог становања, у ул. Стеријиној бр. 
107, у Вршцу. Планирани објекат је објекат у низу, позициониран на предметној 
катастарској парцели. Предвиђена је изградња стамбено-пословног објекта са 105 станова 
(сто пет) при чему је пројектовано извођење у две фазе, са два засебна улаза- ламеле/ број 
1 и број 2; у ламели 1 број станова износи 45 и два локала, док је у ламели 2 број станова 60 
стамбена јединица, и један локал, а спратности ламела 1 По+П+3, док је ламела 2 
спратности П+3. Бруто укупна изграђена површина рачунајући и подземну етажу износи 
8716.63m2. 

 

      БИЛАНС ПРОЈЕКТОВАНИХ ПОВРШИНА 
 

Стамбено - пословни објекат По+П+3 – ЛАМЕЛА 1 
 
ПОДРУМ 
 

 Нето површина ПОДРУМА износи 1337.63m² 

 Бруто површина ПОДРУМА износи 1472.28m2 
 

ПРИЗЕМЉЕ  
 

 Нето површина ПРИЗЕМЉА износи 757.01m² 

 Бруто површина ПРИЗЕМЉА износи 898.84m2 
 

ПРВИ СПРАТ 
 

 Нето површина ПРВОГ СПРАТА износи 787.17m² 

 Бруто површина ПРВОГ СПРАТА износи 914.57m2 
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ДРУГИ СПРАТ  
 

 Нето површина ДРУГОГ СПРАТА износи 787.17m² 

 Бруто површина ДРУГОГ СПРАТА износи 914.57m2 
 

ТРЕЋИ СПРАТ  
 

 Нето површина ТРЕЋЕГ СПРАТА износи 787.17m² 

 Бруто површина ТРЕЋЕГ СПРАТА износи 914.57m2 
 

Укупна НЕТО површина Ламеле 1 износи 4456.15m² 
Укупна БРУТО површина Ламеле 1 износи 5114.83m² 

 

Стамбено - пословни објекат По+П+3 – ЛАМЕЛА 2 
 

ПРИЗЕМЉЕ  
 

 Нето површина ПРИЗЕМЉА износи 710.31m² 

 Бруто површина ПРИЗЕМЉА износи 848.25m2 
 

ПРВИ СПРАТ 
 

 Нето површина ПРВОГ СПРАТА износи 790.36m² 

 Бруто површина ПРВОГ СПРАТА износи 917.85m2 
 

ДРУГИ СПРАТ  
 

 Нето површина ДРУГОГ СПРАТА износи 790.36m² 

 Бруто површина ДРУГОГ СПРАТА износи 917.85m2 
 

ТРЕЋИ СПРАТ  
 

 Нето површина ТРЕЋЕГ СПРАТА износи 790.36m² 

 Бруто површина ТРЕЋЕГ СПРАТА износи 917.85m2 
 

Укупна НЕТО површина Ламеле 2 износи 3081.39m² 
Укупна БРУТО површина Ламеле 2 износи 3601.80m² 

 

ПОЛОЖАЈ ОБЈЕКАТА У ОДНОСУ НА РЕГУЛАЦИОНУ ЛИНИЈУ И У ОДНОСУ НА ГРАНИЦЕ 
ГРАЂЕВИНСКЕ ПАРЦЕЛЕ 
 
Стамбено - пословни објекат, спратности По+П+3 је објекат постављен на регулационој 
линији ка парцели кат.топ.бр. 9795 К.О. Вршац – улица Стеријина, као објекат у низу, 
грађевинска линија се поклапа са регулационом линијом. Ка суседним парцелама 
кат.топ.бр. 7771/1 и 7771/2 К.О. Вршац, објекат је позициониран уз границу парцеле и на 
удаљењу од 14.53м до 18.87м од границе парцеле. Удаљење од задњих граница парцела 
7773, 7774, 7775 и 7776 К.О. Вршац износи 10.58m до 10.89м. У односу на задње границе 
парцела 7778, 7779, 7781, 7782 К.О. Вршац, претежно југозападне оријентације, објекат је 
постављен делимично на граници парцеле, а делимично на удаљењу од 4.00m до 9.35м од 
границе парцеле. 

 
НИВЕЛАЦИОНЕ КОТЕ 

 
Кота приземља објекта (0.00-апсолутна кота 95.49 м.н.в.) је издигнута за 1.35m у односу на 
нулту коту. Нулта кота (94.93 м.н.в., релативна -1.56) је узета као тачка пресека линије 
терена и објекта у нивоу основне фасадне равни према регулацији. Планирани објекат на 
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предметној парцели задовољава одредбе Закона о планирању и изградњи објеката и свих 
важећих Правилника за ову област изградње. Објекти морају бити пројектовани са 
применом чврстих, квалитетних и трајних материјала који обезбеђују њихову трајност и 
економичност у експлоатацији. 

 

ПАД КРОВНИХ РАВНИ И ОДВОДЊАВАЊЕ 
 
Изнад трећег спрата планира се вишеводни кров различитих нагиба од око 20⁰ до 36⁰ 
покривен одговарајућим кровним покривачем - медитеран црепом. Површинске и 
атмосферске воде се одводе са крова са једне стране у слободну зелену површину, а са 
друге ка улици - површинским одводњавањем и делимично понирањем у подземље, у 
зависности од локације где се олуци изливају. 
 

ПРАВИЛА ЗА ИЗГРАДЊУ ДРУГИХ ОБЈЕКАТА НА ГРАЂЕВИНСКИМ ПАРЦЕЛАМА КОЈЕ СУ 
ПРЕДМЕТ ОВОГ УПА 

 
На парцели је предвиђена изградња једног основног објекта - Стамбено - пословног објекта 
По+П+3. 

 
ОГРАЂИВАЊЕ ПАРЦЕЛЕ 
 
 Предметна парцела биће ограђена транспарентном или живом оградом, у складу са    
 чланом 144.    
 Закона о планирању и изградњи.  
 

САОБРАЋАЈНИ ПРИСТУП ПАРЦЕЛИ  
 
За планирану изградњу објекта на кат. парцели 7780 К.О. Вршац, урађено је саобраћајно 
решење - план саобраћаја, којим су обезбеђени оптимални саобраћајни услови на 
парцели. Са саобраћајног аспекта, локација коjа се обрађује УП-ом, има повољан положај, 
обзиром да остварује везу са градском саобраћајницом (улицом Стеријином) преко 
парцеле кат. топ. бр. 9795 К.О. Вршац. 
 

Паркирање на парцели са приказом параметара 
Колски и пешачки  приступ објекту је са југоисточне стране директно из Стеријине улице 
кроз пролаз, са апсолутне коте 94.93м.н.в./релативна кота -1.11 најнижој тачки на 
регулацији, у крајњем југозападном углу, са коте 212,95 м.н.в / релативна кота – 2.65. 

 

Предвиђено је укупно 105 стамбених јединица и 80 (1 паркинг место по 70м2 нето 
површине стана и пословног простора) места за паркирање, и то на начин: 
ниво подрума - гаража: 43 гаражна места, од којих су 2 гаражна места за особе са 
инвалидитетом. Од 43 гаражна места у гаражи, 32 места су смештена у 16 гаражних 
боксова. 
У нивоу приземља на парцели смештено је још 37 паркинг места од којих су 2 места за 
особе са инвалидитетом. 
 

- 41 гаражно место - димензије гаражног места 2.50mх5.00m; 
- 2 гаражна места у гаражи резервисана за особе са инвалидитетом - димензије гаражног 
места 3.70mх5.00m; 
- 20 паркинг места на парцели – димензије паркинг места 2.30mх5.50m 
- 15 паркинг места на парцели – димензије паркинг места 2.30mх5.00m 
- 2 паркинг места на парцели резервисана за особе са посебним потребама - димензије 
паркинг места 3.70mх5.00m.  
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4. НУМЕРИЧКИ ПОКАЗАТЕЉИ (Урбанистички параметри и посебни Услови из 
планске документације) 

 

 Просторна организација сагледана је са аспекта коришћења еколошких и просторних 
предности које парцеле пружају, а у циљу формирања квалитетног амбијента за живот 
корисника. 

 

 Зона становања овим Планом је дефинисана као зона породичне стамбене изградње, 
мешовите стамбене изградње и вишепородичне стамбене изградње. 
Предметним УП-ом је предвиђена вишепородична стамбена изградња. 
 

 За изградњу вишепородичног стамбено-пословног објекта, у зависности од врсте, 
услови за образовање грађевинске парцеле су следећи: за вишепородични стамбено-
пословни објекат у непрекинутом низу минимална ширина парцеле је 15.0м, а 
грађевинска парцела је минималне површине 500.0м2. 
 

 Растојање основног габарита (без испада) вишепородичног и породичног објекта и 
границе суседне грађевинске парцеле за објекат у непрекинутом низу је 0.0м. 
Предњом фасадом објекат се мoра поставити на грађевинску линију. 
Вишепородични стамбени објекат По+П+3 је пројектован као објекат у 
непрекинутом низу на растојању 0.0м од суседних граница парцеле. Предњом 
фасадом објекат је постављен на грађевинску линију.  
 

 За зону средње густине Зоне мешовите градње, индекс изграђености макс 3.6, индекс 
заузетости макс 60% и проценат зеленила минимум 10% за компактне блокове и 
минимум 20% за отворене и полуотворене блокове.  
Предвиђеном изградњом на предметној парцели остварен индекс изграђености је 
2.25, индекс заузетости је 59.14% и проценат зеленила је 10.00%. 

 

 Спратност вишепородичног објекта је од минимално П+1+Пк(М) до максимално 
П+4+Пк(П+3+М). Укупна висина вишепородичног објекта не може прећи 24.0м. 
Спратност за ширину регулације од 15м до 20м је максимум П+3. 
Овим Урбанистичким пројектом предвиђена је изградња: Стамбено - пословног 
објекта По+П+3, који има коту венца 16.86м и коту слемена 18.80m, од коте 
терена. 
 

 За паркирање возила за сопствене потребе у оквиру грађевинске парцеле намењене 
изградњи вишепородичног објекта мора се обезбедити паркинг простор за паркирање 
возила по правилу – 1 паркинг место по 70м2 нето површине стана и пословног 
простора. 
На предметној парцели је обезбеђено 80 места за паркирање (од којих је 4 места 
намењено особома са инвалидитетом). 
 

 Обезбедити противпожарни пролаз (ајнфорт - улаз) кроз објекте вишепородичног 
становања и јавних објеката минимлане ширине 3.00м и минималне висине 3.50м за све 
типове вишепородичног стновања и јавних објеката чија су дворишта веће површине од 
400м2. 
У предметном објекту је пројектован ајнфорт ширине 5.50м и висине 3.90м.  
 

 Грађевински елементи као еркери, доксати, балкони, улазне надстрешнице без 
стубова, на нивоу првог спрата могу да пређу грађевинску линију (рачунајући од 
основног габарита објекта до хоризонталне пројекције испада), и то: 
- на делу објекта према предњем дворишту мање од 1.2м, али укупна површина 

грађевинских елемената не може прећи 50% уличне фасаде изнад приземља; 
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- на делу објекта према бочном дворишту припадајуће границе парцеле мање од 
0,60 м, али укупна површина грађевинских елемената не може прећи 30% бочне 
фасаде изнад приземља; 

- на делу објекта према бочном дворишту насупротне стране парцеле мање од 0.9м, 
али укупна површина грађевинских елемената не може прећи 30% бочне фасаде 
изнад приземља; 

- на делу објекта према задњем дворишту (најмањег растојања од задње линије 
суседне грађевинске парцеле од 5,00 м) мање од 1,20 м, али укупна површина 
грађевинских елемената не може прећи 30% задње фасаде изнад приземља. 

Идејним решењем је предвиђено да фасада оријентисана ка улици остварује 
проценат препуста од 16.92% што је 106.03м2, ка дворишту остварује проценат 
препуста од 11.78% што је 61.56м2. Према бочним границама фасада је са 
препустом 0.00% што је 0.00м2.  
 

 Обавезна је израда косог крова са нагибом кровне конструкције према улици, а у 
складу са нагибом околних кровова. Кровни покривач у зависности од нагиба кровне 
конструкције и у складу са традиционалним материјалима (цреп).  
Идејним решењем је предвиђен кос вишеводан кров, кровни покривач је цреп. Висина 
назитка износи 0.80м. 
 

 Oтвори на планираном објекту, њихов положај и висина парапета у односу на предњу 
и задњу границу парцеле, положај темеља у односу на регулациону линију и бочне 
границе парцеле, су у складу са важећим Планским документом и  дефинисани су у 
графичким прилозима Идејног решења које је саставни део овог Урбанистичког 
пројекта.  
 

 Дозвољен индекс заузетости износи 60%, у предметном УП-у површина под објектом 
износи 59.14%. Минималан проценат под зеленим незастртим површинама је 10%, у 
предметном УП-у износи 10.00%. Индекс изграђености износи 2.25, а максимално је 
дозвољено 3.50. 

 

ТАБЕЛАРНИ ПРИКАЗ ОСТВАРЕНИХ УРБАНИСТИЧКИХ ПАРАМЕТАРА 
Параметри o могућностима и ограничењима изградње Остварени параметри 

  за парцелу 7780 К.О. Вршац 

Укупна површина предметне парцеле 
(7780 К.О. Вршац)      7780 К.О. Вршац - 3214.00m2 

НЕТО површина планираног објекта  
Укупно 7537.54m2 

 

БРГП планираног објекта  
Надземно 7244.35m2 

Укупно 8716.63m2 

Спратност објекта  По+П+3 

Индекс заузетости макс. 60% 59.14% 

Индекс изграђености  2.25 

Укупно остварених стамбених јединица  

108 функционалних јединица 
(105 стамбених јединица и 3 

пословне јединице) 

Укупан број места за паркирање  

Укупно 80 места за паркирање: 
70 за стамбени простор 
10 за пословни простор 

(1ПМ на 70м2 нето површине 
стамбеног и пословног простора) 

Укупна површина под поплочаним површинама  30.86% 

Укупна површина зеленила у комплексу мин. 10% 10.00% 
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Биланс површина на парцели површина (m²) проценат (%) 

П бруто под објектом  1900.71 59.14 

П бруто под поплочаним површинама 991.69 30.86 

П бруто под зеленилом на парцели 321.60 10.00 

Укупно 3214.00 100.00 

 

5. НАЧИН УРЕЂЕЊА СЛОБОДНИХ И ЗЕЛЕНИХ ПОВРШИНА 
 

Зеленило представља веома важан сегмент уређења, који треба да допринесе квалитету 
амбијента који се планира. За задовољавање потреба становништа потребно је обезбедити 
минимум 10% од укупне територије намењене стамбеној заједници. 

 
Зелене површине представљају важан сегмент уређења уз објекте који се планирају, значајан 
и као место одмора и неопходан елемент природе. Површине под зеленилом заузимају 
значајну површину, а својим карактеристикама појачавају декоративност површина и 
доприносе да читав простор представља једну складну целину. 

 
Зелене површине уз објектe планирају се као цветни и травнати партер. Све зелене површине 
затравити смешом трава отпорном на гажење. Овако формирано зеленило ће вршити, пре 
свега, заштитну функцију (и заштиту од негативних ефеката саобраћаја - буке и издувних 
гасова, заштиту од прекомерне инсолације, ветра), али и декоративно-естетску функцију 
(формирање пријатнијег амбијента у складу са наменом простора и његово визуелно 
одвајање од околних садржаја). 
Урбанистичким пројектом је предвиђено да под зеленим површинама буде 321.60m2 

парцеле. 
 

6. НАЧИН ПРИКЉУЧЕЊА НА ИНФРАСТРУКТУРНУ МРЕЖУ 
 

 ВОДОВОД И КАНАЛИЗАЦИЈА 
Број: 05-4-155/2021 од 22.12.2021. године 

 
Водовод : 

Објекат се може прикључити на постојећу водоводну мрежу ПЕ Ф110 која се налази у 
ул.Новосадска  на непарној страни улице, као и на Ф80 која се налази у улици Стеријина на 
парној страни. 
 
 Водомерни шахт – поставити на 1м од регулационе линије. Водомерна група мора 
бити смештена у шахти, а поклопац Ф600 изнад водомера. Водомерни шахт не сме бити 
поклопљен. Водомерна група се састоји од пропусног вентила, хватача нечистоћа (дихтунг 
сита), неповратног вентила, водомера и пропусног вентила (у смеру тока), одговарајућег 
пречника. Испред и иза водомера мора бити прописани део праве цеви, и кроз водомерну 
шахту не смеју пролазити друге инсталације. Водомери пречника 2“ и већи морају бити 
комбиновани. Свака стамбена једница и пословни простор мора имати свој водомер. 
Водомери не смеју бити изложени температури испод 5 степени, и морају бити приступачни, 
да би се лако могло очитати стање, и извршити евентуални ремонт/замена. Прикључни вод 
мора бити у заштитној колони са  вентилом до уличног вода. Уградња вентила са уградбеном 
гарнитуром на прикључку је обавезна. Уколико  притисак у водоводној мрежи буде 
неодговарајући предвидети систем за повишење притиска. 
 За прикључење на водоводну мрежу, неопходна је скица из техничке службе сектора 
водовод и канализација. Уколико је потребно укидање, измештање водомерног шахта и/или 
прикључног вода , или раздвајање водоводног прикључка, обавезно се обратити техничкој 
служби сектора водовод и канализација. 
Радове на изради прикључног вода и водомерне групе, мора да изводи дистрибутер. 
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Канализација: 
 Објекат се може прикључити на посојећи фекални колектор АЦ Ф400 који се налази у 
коловозу у улици Стеријина. 
 
 Минимални нагиб цеви 1%. Милинамли пречник прикључка је Ф 160. За уличну шахту 
обавезан је поклопац Ф600 одговарајуће носивости, са отворима за одваздушење. Градска 
улична фекална канализација није предвиђена за прикључење подрумских и сутеренских 
просторија и атмосферске канализације. Свако прикључење подрумских и сутеренских 
просторија је на одговорност власника. На местима хоризонзалних ломова и укрштања 
предвидети канализационе шахте. Прикључење на улични шахт мора бити најмање 20 цм 
изнад дна кинете. Обавезна је монтажа жабљег поклопца или неповратне клапне-вентила. 
 Радове на изрдаи прикључног вода мора да изводи дистрибутер уколико има 
расположиве ресурсе. Мора се испоштовати Одлука о одвођењу и пречишћавању отпадних и 
атмосферских вода од 14.02.2020. године града Вршца. 
 

 ЕЛЕКТРОЕНЕРГЕТИКА 
Услови  „ЕПС Дистрибуција“ д.о.о. Београд, Огранак Електродистрибуција Панчево 
Број: 8C.1.1.0. - D.07.15. - 349294-21 од 20.12.2021. године 
Услови 
 
Услови за израду техничке документације за објекат ВИШЕПОРОДИЧНИ СТАМБЕНИ 
ПОСЛОВНИ ОБЈЕКАТ, (2 ЛИФТ, 2 ЛОКАЛ, 2 Муљна Пумпа, 2 Хидрант, 109 станови, 18 ГАРАЖА, 2 
заједничка потрошња, 2 ХИДРОЦИЛ) ВРШАЦ, СТЕРИЈИНА 107 парцела број 7780, К.О. ВРШАЦ. 
 
Према члану 143. Закона о енергетици, енергетски субјекат за дистрибуцију електричне 
енергије одређује место прикључења , начин и техничке услове прикључења, место и начин 
мерења електричне енергије, рок прикључења и трошкове прикључења. 
 
Инвеститор прикључка са орманом мерног места је Огранак Електродистрибуција Панчево, 
у складу са важећим прописима. 
 
На основу увида у поднети захтев обавештавамо Вас следеће 
Од слободне летве нисконапонског извода 01 будуће трафостанице ТС Стеријина 3 изградити 
нисконапонски кабловски вод каблом типа РР00 –А 4х150мм2 до будућег КПКЕВ-2П (за ормане 
мерног места) на фасади предметног објекта Улаза 1. 
 
Од слободне летве нисконапонског извода 02 будуће трафостанице ТС Стеријина 3 изградити 
два два нисконапонска кабла вода (у паралели) каблом типа РР00 –А 4х150мм2 до будућих  
КПКЕВ-2П (за Локал ПОММ-6) на фасади предметнох објекта Улаза 1. 
 
Од две слободне летве нисконапонског извода 03 и 04 будуће трафостанице ТС Стеријина 3 
изградити два нисконапонска кабловска вода каблом типа РР00 –А 4х150мм2 до будућих 
КПКЕВ-2П (за ормане мерног места) на фасади предметног објекта Улаза 2. 
 
1. Услови које треба да задовољи објекат да би се могао изградити прикључак 
Намена објекта: становање 
Напон на који се прикључује објекат: 0,4kV 
Фактор снаге: изнад 0,95 
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Опис простора и положаја мерног места:  
 
ОБЈЕКАТ 1: 
 
Улаз 1: 
На приступачном месту у улазу објекта или ајнфорту, за угрсдњу седам ормана мерног 
места(ОММ), модула са 9 бројила, Странка је у обавези да обезбеди простор ширине 5700mm, 
висине 2000mm и дубине 220mm. 
 
На приступачном месту на фасади објекта (на уличном делу фасаде предметног објекта, уз 
регулациону линију са јавном површином), за уградњу две кабловске прикључне кутије КПК 
типа ЕВ-2П, Странка је у обавези да обезбеди простор ширине2х 640mm, висине 980mm и 
дубине 165mm. У КПК уградити две уводне кабловске цеви Ф110мм. Угао савијања не сме 
бити већи од 45. 
На фасади објекта за уградњу ормана мерног места типа ПОММ-1 (за противпожарни 
прикључак -  хидрант пумпу) Странка је у обавези да обезбеди простор ширине 300mm, 
висине 650mm и дубине 235mm. 
На приступачном месту на фасади објекта, за уградњу кабловске прикључне кутије КПК типа 
ЕВ-1П (за хидрант - противпожарни прикључак), Странка је у обавези да обезбедити простор 
ширине 440mm, висине 980mm и дубине 165mm. У КПК  уградити једну уводну кабловску цев 
Ф 110mm. Угао савијања не сме бити већи од 45. 
 
На приступачном месту, на фасади (зид Локала) за уградњу ормана мерног места тип ПОММ-6 
опремљеног по ПИ-1б шеми (за Локал), Странка је у обавези да обезбеди простор ширине 
800mm, висине 1085mm и дубине 235mm. 
На приступачном месту на фасади објекта, за уградњу  кабловске прикључне кутије КПК типа 
ЕВ-2П, Странка је у обавези да обезбеди простор ширинњ 640mm, висине 980mm и дубине 
165mm. У КПК уградити једну уводну кабловску цев Ф110мм. Угао савијања не сме бити већи  
од 45. 
 
Улаз 2: 
На приступачном месту у улазу објекта или ајнфорту, за уградњу осам ормана мерног места 
(ОММ), модула са 9 бројила и једног ормана мерног места (ОММ), модула са 3 бројила, 
Странка је у обавези да обезбеди простор ширине 6900mm, висине 2000mmи дубине 220mm. 
 
На приступачном месту на фасади објекта, (на уличном делу фасаде предметног објекта , уз 
регулациону линију са јавном површином), за уградњу једне кабловске прикључне кутије КПК 
типа ЕВ-2П, Странка је у обавези да обезбеди простор ширине 640mm, висине 980 mm и 
дубине 165mm. У КПК уградити по две уводне кабловске цеви Ф110мм. Угао савијања не сме 
бити већи од 45. 
 
На фасади објекта за уградњу ормана мерног места тип ПОММ-1 (за противпожарни 
прикључак – хидрант пумпу) Странка је у обавези да обезбеди простор ширине 300mm, висине 
650mm и дибине 235mm. 
 
Ха приступачном месту на фасади објекта, за уградњу кабловске прикључне кутије КПК типа 
ЕВ-1П (за хидрант – противпожарни прикључак), Странка је у обавези да обезбеди простор 
ширине 440mm, висине 980mm и дубине 165mm. У КПК уградити једну уводну кабловску цев 
Ф110мм. Угао савијања не сме бити већи од 45. 
 
Остали услови за извођење прикључка: 
Уколико се ормани мерног места уграђују у ајнфорту објекта, исти морају бити уграђени са 
исте стране где и кабловска прикључна кутија КПКЕВ-2П, на растојању не већем од 10м од 
КПКЕВ-2П. 
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Све КПК које се уграђују на спољашњу фасаду објекта, морају бити доступни 24 часа 
радницима „Електродистирибуције Србије“ доо. У случају постављања капије, она се мора 
налазити иза свих КПК тако да им се може приступити са улице. 
За повезивање КПК и ОММ обезбедити једнослојну електроизоловану коруговану цев пресека 
Ф90мм. 
Од сабирница за изједначавање потенцијала до отвора за ОММ обезбедити кабал типа ПП00 
1х70 mm2. 
Странка је у обавези да се, пре рушења постојећег објекта, јави у просторије  
„Електродистирибуције Србије“ доо, Огранак Електродистрибуција Панчево, Милоша 
Обреновића бр.6, како би поднела захтев за демонтажу постојећих бројила и постојећег 
прикључка. 
Уколико се испод предметног објекта (ниво испод земље) налазе гараже са спустевима 
(рампама), обавеза Странке је да од јавне површине до кабловских прикључних кутија као и 
ормана мерних места обезбеди кабловску канализацију за трасу будућих енергетских каблова, 
тј. уводних кабловских цеви Ф110мм, а све у складу са важећом законском регулативом 
(ускладити са правилником о техничким нормативима за заштиту објекта од пожара). 
 
2. Технички опис прикључка 
Место прикључења објекта: мерни орман, иза мерног уређаја 
Место везивања прикључка на систем: нови нисконапонски изводи у будућој ТС Стеријина 3. 
 
Опис прикључка до мерног места:  
Извод 1 (Улаз 1) : 
 
На фасади објекта (Улаз1) уградити КПКЕВ-2П. 
КПКЕВ-2П и ормане мерног места повезати каблом пресека и типа РР00 4х95мм2. 
На фасади објекта уградити КПКЕВ-1П и орман мерног места ПОММ1 са трофазним бројилом 
(за противпожарни прикључак – хидрант) 
КПКЕВ-1П и ПОММ1 повезати каблом пресека и типа РР00 4х16мм2. 
У КПКЕВ-2П уградити ножасте осигураче јачине од 160А а у КПКЕВ-1П уградити ножасте 
осигураче јачине од 16А. 
Извод 2 (Локал): 
 
Од новоформираног нисконапонског извода у будућој трафостаници изградити двоструки 
кабловски вод каблом типа РР00 А 4х150mm2 до новоуграђеног КПКЕВ-2П (за ПОММ-6). 
КПКЕВ-2П и орман мерног места ПОММ6 (за локал), повезати двоструким каблом пресека и 
типа РРОО 4х95мм2. 
У КПКЕВ-2П уградити ножасте осигураче јачине 160А. 
 
Извод 3 и извод 4 (Улаз 2): 
 
На фасади објекта (Улаз 2) уградити КПКЕВ-2П. 
КПКЕВ-2П и ормане мерног места (првих четири ормана МОММ-9) повезати каблом пресека и 
типа РР00 4х95мм2. 
На фасади објекта (Улаз 2) уградити још један КПКЕВ-2П. 
КПКЕВ-2П и ормане мерног места (друга четири МОММ-9 и један МОММ-3) повезати каблом 
пресека и типа РР00 4Х 95мм2. 
На фасади објекта уградити КПКЕВ-1П и орман мерног меса ПОММ1 са трфазним бројилом (за 
противпожарни прикључак – хидрант) 
КПКЕВ-1П и ПОММ1 повезати каблом пресека и типа РР00 4х10мм2. 
КПКЕВ -2П и КПКЕВ-1П повезати каблом пресека и типа РРОО-А 4х16мм2. 
У КПКЕВ-2П уградити ножасте осигураче јачине од 160А а у КПКЕВ-1П уградити ножасте 
осигураче јачине од 16А. 
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Опис мерног места: 
Улаз 1: 
У улазу објекта седам ОММ (7) МОММ -9, који су опремљени шинским разводом, мерним 
уређајима, једнополним аутоматским прекидачима (осигурачи)и прикључним стезаљкама. 
 
ОММ типа ПОММ-6 (за Локал), који је опремљен са једним мерним уређајем 
(полуиндиректном мерном групом), једнополним аутоматским прекидачима (осигурачи) и 
прикључним стезаљкама. 
 
ОММ-1 типа ПОММ-1 који је опремљен са једним мерним уређајем , једнополним 
аутоматским прекидачима (осигурачи) и прикључним стезаљкама. 
 
Улаз 2: 
У улазу објекта осам ОММ (8) момм -9 и један (1) ОММ-3, који су опремљени шинским 
разводом, мерним уређајима, једнополним аутоматским прекидачима (осигурачи) и 
прикључним стезаљкама. 
 
ОММ-1 типа ПОММ-1 који је опремљен са једним мерним уређајем, једнополним 
аутоматским прекидачима (осигурачи) и прикључним стезаљкама. 
 
 

РБ Намена Ком. Максимална 
снага (kW) 

Осигурачи Бројило/мерна 
група Тип Ном. струја 

(А) 

Улаз 1: МОММ-9 

1 станови 9 11,04 Аутоматски 16 трофазно, 2 

Улаз 1: МОММ-9 

1 станови 9 11,04 Аутоматски 16 трофазно, 2 

Улаз 1: МОММ-9 

1 станови 9 11,04 Аутоматски 16 трофазно, 2 

Улаз 1: МОММ-9 

1 станови 9 11,04 Аутоматски 16 трофазно, 2 

Улаз 1: МОММ-9 

1 станови 9 11,04 Аутоматски 16 трофазно, 2 

Улаз 1: МОММ-9 

1 станови 3 11,04 Аутоматски 16 трофазно, 2 

2 лифт 1  Аутоматски 25 трофазно, 2 

3 хидроцил 1 11,04 Аутоматски 16 трофазно, 2 

4 гаража 1 17,25 Аутоматски 25 трофазно, 2 

5 локал 1 17,25 Аутоматски 25 трофазно, 2 

6 Заједничка потрошња 1 11,04 Аутоматски 16 трофазно, 2 

7 Муљна пумпа 1 11,04 Аутоматски 16 трофазно, 2 

Улаз 1: МОММ-9 

1 гаража 8 11,04 Аутоматски 16 трофазно, 2 

Улаз 1: ПОММ-1 

1 хидрант 1 11,04 Аутоматски 16 трофазно, 2 

Улаз 1: ПОММ-6 

1 локал 1 150 НВО 250 трофазно, 2 

Улаз 2: МОММ-9 

1 станови 9 11,04 Аутоматски 16 трофазно, 2 

Улаз 2: МОММ-9 

1 станови 9 11,04 Аутоматски 16 трофазно, 2 

Улаз 2: МОММ-9 

1 станови 9 11,04 Аутоматски 16 трофазно, 2 

Улаз 2: МОММ-9 

1 станови 9 11,04 Аутоматски 16 трофазно, 2 

Улаз 2: МОММ-9 

1 станови 9 11,04 Аутоматски 16 трофазно, 2 
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Улаз 2: МОММ-9 

1 станови 9 11,04 Аутоматски 16 трофазно, 2 

Улаз 2: МОММ-9 

1 станови 7 11,04 Аутоматски 16 трофазно, 2 

2 Гаража 1 17,25 Аутоматски 25 трофазно, 2 

3 лифт 1 43,47 Аутоматски 63 трофазно, 2 

Улаз 2: МОММ-9 

1 Заједничка потрошња 1 11,04 Аутоматски 16 трофазно, 2 

2 гаража 8 11,04 Аутоматски 16 трофазно, 2 

Улаз 2: МОММ-3 

1 Муљна пумпа 1 11,04 Аутоматски 16 трофазно, 2 

2 хидроцил 1 11,04 Аутоматски 16 трофазно, 2 

Улаз 2: ПОММ-1 

1 хидрант 1 11,04 Аутоматски 16 трофазно, 2 

Укупно ком: 139 

 

Мерни уређаји: Бројила активне енергије морају бити најмање класе 2, односно индекс класе 
А, 3х230/400V, 5(10) -> 40A. 
Заштитни уређаји: Главни аутоматски осигурачи тип „Ц“ и осигурачи типа НВО. 
 

 ГАСОВОД 
Издају се технички услови на име "ЛОНЧАР ГРАДЊА" ДОО, ПРИЗРЕНСКА ЗА, ВРШАЦ, по захтеву 
од 31.12.2021, заводни број 06-2-147/2021, за потребе израде техничке документације 
Урбанистичког пројекта за изградњу стамбеног објекта у Вршцу у улици СТЕРИЈИНА 107, на 
К.П.бр. 7780 К.О. Вршац. 

1. Притисак гаса у дистрибутивном гасоводу 1-3 бара; 

2. Снабдевање гасом могуће је са дистрибутривног гасовода у улици СТЕРИЈИНА, који ће за те 
потребе бити реконструисан о трошку инвеститора. 

3.  Максимални радни притисак у унутрашњој инсталацији Рmax = 22 мбар; 

4. За мерење потрошње гаса и регулацију притиска гаса, предвидети мернорегулационе 
сетове (МРСК) који треба да садрже: мерач протока гаса "Елстер" Г-4, регулатор притиска гаса 
са две блокаде, изолациони комад, атестирану гасну славину и филтер са атестима; 

5. Мернорегулациони сет предвидети на зиду у спољној средини или на самоносећем 
металном носачу, у заштитном орману који има вентилационе отворе и прозор за очитавање 
стања. Придржавати се захтева које прописује "Правилник о условима за несметану и 
безбедну дистрибуцију природног гаса гасоводима притиска до 16bar"; 

6.  Гасни прикључак и мернорегулациони сет за прикључење објекта купца на дистрибутивни 
систем обезбеђује дистрибутер и уграђује их као своја средства; 

7. Димњаке пројектовати у складу са важећим стандардима, а одвожење димник гасова у 
складу са условима које прописује "Правилник о техничким нормативима за унутрашње гасне 
инсталације" (Сл. лист ЦРЈ бр.20/1992. и бр.33/1992.) Новоизграђени објекат не сме угрозити 
одвођење димних гасова из околних постојећих димњака; 

8. Изградњу унутрашње гасне инсталације, поверити овлашћеној организацији или лицу које 
поседује лиценцу за извођење гасних инсталација; 

9. Гасна инсталација у објекту пројектује се и изводи у складу са условима које прописује 
"Правилник о техничким нормативима за унутрашње гасне инсталације" (Цл. лист СРЈ 
бр.20/1992. и бр.33/1992); 

10. Унутрашњу гасну инсталацију предвидети искључиво од бешавних челичних цеви; 
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11. Утрашња гасна инсталација се ради према инвестиционо-техничкој документацији 
овереној од стране дистрибутера природног гаса. Документација мора бити уграђена од 
стране овлашћеног пројектанта према важећим прописима и нормативима за гасну технику и 
према издатим условима дистрибутера; 

12. Гасни прикључак (вод средњег притиска до МРСК), набавку и уградњу мернорегулационог 
сета изводи искључиво дистрибутер, а унутрашње гасне инсталације (изузев МРСК) може да 
изводи извођач радова регистрпован за ову делатност. 

13. Уколико се пре изградње новог објекта постојећи објекат руши, обавеза је инвеститора да 
о томе обавести дистрибутера, како би се извршило одсецање постојећег прикључка.  

14. Дистрибутер, на захтев инвеститора, издаје "Решење о одобрењу за прикључење" у којима 
се прецизирају технички и други услови за прикључење. Након добијања Решења може се 
приступити изради пројектне документације. 

 ТЕРМИЧКА ЗАШТИТА  
У циљу обезбеђења ефикасног коришћења енергије и утврђивања испуњености услова 
енергетске ефикасности зграда, неопходна је израда Елабората ЕЕ у складу са Правилником о 
енергетској ефикасности зграда (,,Сл.гласник РС,,бр.61/2011). За планиране објекте је 
потребно прорачунати енергетску ефикасност за II (другу) климатску зону. 
 

 СЕИЗМИЧКА ЗАШТИТА  
Ради заштите од потреса објекти морају бити реализовани и категорисани према Правилнику 
о техничким нормативима за изградњу објеката високоградње у сеизмичким подручјима (Сл. 
лист СФРЈ бр. 31/81, 49/82, 29/83, 21/88, 52/90). Објекте предвидети за 7. (седми) степен 
сеизмичности. 
 

 ОПШТА ПРАВИЛА ЗА ИНФРАСТРУКТУРНЕ СИСТЕМЕ 
Приликом изградње инфраструктурних система, водити рачуна о међусобним растојањима и 
укрштањима. Трасе које су дате у графичком прилогу могу се изместити у складу са главним 
пројектом предметне инфраструктуре уколико је то неопходно, под условом да не угрожава 
објекте и друге инфраструктурне системе. Уколико се укаже потреба трасе могу бити и 
надземне и могу се водити по објектима уз поштовање важећих закона и прописа. Постојећи 
инфраструктурни системи се по потреби могу реконструисати или доградити.  
 

7. ИНЖЕЊЕРСКО-ГЕОЛОШКИ УСЛОВИ 
У даљој фази пројектовања потребно је извести детаљна геолошка истраживања у складу са 
Законом о геолошким истраживањима (Сл. гласник РС 44/95). 
 

8. МЕРЕ ЗАШТИТЕ ЖИВОТНЕ СРЕДИНЕ 
У оквиру парцеле није предвиђена изградња која на било који начин може угрозити животну 
средину, објекте или функције на суседним парцелама, у функционалном, еколошком или 
естетском смислу. Планирани садржај се не налази на листи Уредбе о утврђивању листе 
пројеката за које је обавезна процена утицаја и листе пројеката за које се може захтевати 
процена утицаја на животну средину (,,Сл.лист РС,,бр.114/2008). 
 

9. МЕРЕ ПРОТИВПОЖАРНЕ ЗАШТИТЕ 
Објекат је пројектован као вишепородични стамбени објекат, спратности По+П+3 са бруто 
површином од 8716.63m2 и као такав сврстан је у категорију В, подлеже давању сагласности на 
пројектно-техничку документацију Министарства унутрашњих послова (објекти преко 2000м2 
или Пр+4+Пк). Објекат је пројектован у складу са Законом о заштити од пожара („Сл. гласник 
РС“ бр. 111/09, 20/15, 87/18 и 87/18-др, закони); од материјала отпорних на пожар према 
стандардима и нормативима који регулишу ову област. 
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10. УСЛОВИ ЗА НЕСМЕТАНО КРЕТАЊЕ ЛИЦА СА ПОСЕБНИМ ПОТРЕБАМА 
Несметано кретање лицима са посебним потребама биће омогућено у складу са Правилником 
о условима за планирање и пројектовање објеката у вези са несметаним кретањем деце, 
старих, хендикепираних и инвалидних лица („Сл. Гласник РС“ бр. 22/2015). 
 
У оквиру предметних парцела, предвиђено је 80 места за паркирање од којих је 4 места 
намењено особама са инвалидитетом (од којих се 2 паркинг места налазе на парцели и 2 
гаражна места у оквиру подземне гараже). 
 

12. ТЕХНИЧКИ ОПИС ОБЈЕКАТА 
 

ТЕХНИЧКИ ОПИС АРХИТЕКТУРА 
 

ОПШТИ ПОДАЦИ О ОБЈЕКТУ И ЛОКАЦИЈИ 
Предмет овог пројекта је изградња стамбено-пословног објекта спратности подрум + 
приземље + три спрата (По+П+3) са укупно 105 станова који се састоји из две независне 
целине, односно 2 засебна улаза и једне гараже са фазним извођењем у две фазе, а који се 
налази у улици Стеријина број 107, на катастарској парцели бр. 7780, КО Вршац, општина 
Вршац. Прва фаза обухвата изградњу гараже и партерно уређење са надземним делом улаза 
бр.1 (ламела 1), док друга фаза обухвата само улаз број 2 
(ламела 2). Свака фаза у функционалном смислу чини јединствену целину која треба да 
функционише самостално, без друге фазе. Идејно решење ради се на основу пројектног 
задатка инвеститора, Информације о локацији прибављање од Градске управе града Вршца - 
Одељења за просторно планирање, урбанизам и грађевинарство - Генерални план Вршца 
(„Службени лист општине Вршац“, бр. 4/2007 и 6/2007) и Генерални урбанистички план Вршца 
(„Службени лист општине Вршац“, бр.16/2015) 
 
ПОСТОЈЕЋЕ СТАЊЕ: 
Предметна катастарска парцела уједно представља грађевинску парцелу и има површину од 3 
214m2. Предметна парцела је неправилног облика, а приближно облика правоугаоника, са 
дужом страном ка регулацији, односно улици. Ширина фронта је око 42.89 метара. 
На парцели се налазе два објекта : 
- зграда спратности По+П, објкат постављен на регулациону линију идвострано је узидан (лево 
и десно) на граници са катастарским парцелама 7783 (са леве стране гледано са улице) и 
7771/1 (са десне стране гледано са улице) КО Вршац ,чија бруто површина у основи износи 850 
м2, објкат је преузет из земишљине књиге. 
- зграда спратности П, која се налази у дворишту, једнострано узидана на границу са кат. 
парцелама 7771/1 и 7771/2 КО Вршац, чија је бруто површина у основи 185 м2, објкат је 
преузет из земишљине књиге. 
Терен предметне парцеле је у нагибу: 
у правцу север –југ, дуж фронта парцеле: од коте 94.77 м.н.в. до коте 95.36 м.н.в. 
у правцу североисток-југозапад, дуж задње границе парцеле: од коте 96.18м.н.в. до коте 
96.89м.н.в. 
у правцу југоисток-севрозапад, дуж предметне бочне границе парцеле (лева граница парцеле 
гледано са фронта): од коте 95.36 м.н.в. до коте 96.89 м.н.в. 
у правцу југоисток-севрозапад, дуж предметне бочне границе парцеле (десне граница парцеле 
гледано са фронта): од коте 94.77 м.н.в. до коте 96.18 м.н.в. 
Предметна парцела се на претежно југоисточној страни, на регулацији, граничи са 
катастарском парцелом бр. 9795 Ко Вршац, а које представљају јавну саобраћајницу – улицу 
Стеријина. 
На претежно севернозападној страни, на задњој граници, граничи се са кат. Парцелама бр. 
7775, 7774 и 7773 Ко Вршац. На бочним странама се граничи са катастарским парцелама бр. 
7783, 7782, 7781, 7779 и 
7778 ( на претежно југозападној страни), односно са катастарским парцелама број 7771/1 и 
број 7771/2 Ко Вршац на претежно североисточној страни. 
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НОВОПРОЈЕКТОВАНО СТАЊЕ: 
 

- Хоризонтална регулација 
Планирани објекат је двострано узидан. 
Поред главног објекта на парцели не планира се изградња других објеката. 
Индекс заузетости: Максимално износи 60%, а остварено је тачно 59.14% - односно 1900.71 m2 
бруто површине. Надземни габарит објекта у приземљу износи 1747.09 m2, а у обрачун 
индекса заузетости улази и приступно степениште (јер излази за више од 90цм у односу на 
околни терен) и евакуационо степениште којим се из гараже излази ван објекта. С обзиром да 
је објекат пројектован са еркерима за вредност степена заузетости узима се укупна површина 
од 1900.71 m2. 
У индекс заузетости на парцели не обрачунава се део подземне гараже који излази из оквира 
габарита до максимално 0,9 метара у односу на околни терен при чему је партерно уређен. 
Индекс изграђености Максимално износи 3.50, а остварено је тачно 2.25 - односно 
7244.35 m2 бруто површине. 
Грађевинска линија је постављена на регулациону линије. Фронтални део објекта је постављен 
на грађевинску линију односно на регулациону линију. 
У смислу растојања према границама парцеле објекат мора бити на минималној удаљености 
од 4 m, при чему је могуће отварање стамбених просторија на фасади. 
У односу на бочне границе парцеле претежно југозападне оријентације објекат је постављен 
на удаљењу од 4.90m до 9.37м од границе парцеле, што је више од 4м односно објекат је 
повучен у односу на границу грађења која је постављена на растојању од 4м. 
У односу на бочне границе парцеле претежно североисточне оријентације објекат је 
постављен на удаљењу од 16.32м до 20.63м, односно повучен у односу на границу грађења 
која је постављена на растојању од 4м. 
Растојања према задњој граници парцеле је дефинисано као минимално растојање од 5м од 
границе парцеле. Просечно растојање је око 10.90 m. 
Отварање објката на просторијама за становање и пословним просторима и атељеима на 
бочним фасадама може се дозволити ако је размак између објеката једнак или већи од 4м. 
Ако је међусобни размак од 3 до 4м дозвољено је отварање отвора на просторијама 
нестамбене наменеуз усове да доња кота на којој се оставља отвор буде једнак или већи од 
180цм. 
Подземна гаража у етажи подрума излази из надземног габарита објекта и прелази 
предвиђене границе зоне грађења. 
На фасадама објекта су предвиђени препусти, испади и еркери, који су ушлу у индекс 
заузетости. 
На основу ових параметара, објекат је постављен у оквиру простора дефинисаног 
грађевинском линијом и границама грађења односно у оквиру зоне грађења. 
Минимални проценат зелених површина на парцели (без подземних делова објеката 
партерно уређених) износи 10%. Остварено је 10.00 % незасртих зелених површина (не 
рачунајући и зелене површине на растер коцкама за паркирање) односно тачно 321.68 m2. 
 
-Вертикална регулација 
Дозвољена спратност објекта погледу надземних етажа је П + 3 Објекат је спратности По + П + 
3 , са једном подземном етажом и четири надземне. 
Висина слемена објекта је на коти +17.25м (апсолутна кота 113.74м.н.в.), односно на висини 
од 18.80m мерено од нулте коте. Нулта кота (94.93 м.н.в., релативна -1.56) је узета као тачка 
пресека линије терена и објекта у нивоу основне фасадне равни према регулацији. Ова 
вредност се узима као релевантна висина објекта до слемена. 
Висина венца објекта, с обзиром да је предвиђен венац на предњој фасади, се рачуна од нулте 
коте до атике према регулацији. Атика је постављена на коти +15.30 (108.75 м.н.в.) што 
одговара висини објекта од 16.86 метара, а што је мање у односу на дозвољених 20,0 метара. 
Кота приземља објекта (0,00- апсолутна кота 95.49 м.н.в.) је издигнута за 1,35m у односу на 
нулту коту. 
Изнад трећег спрата је предвиђен вишеводни кров стрмијег нагиба (првествено због 
покривача) чије се равни сакривају кровном атиком (кота +15.30) према улици. Висина атике је 



 
29 

 

Број техничке документације:      УП-4/22 
Место и датум: Панчево, март 2022. 
 

нижа од висине слемна и износи 16.86м . На осталим деловима објкта није пројектована 
атика, већ се кровне равни препуштају за 50цм због лакшег одвођења атмосферске воде. 
 
- Садржај објекта 
Предлог идејног решења предвиђа изградњу стамбено-пословног објекта са 105 станова (сто 
пет) при чему је пројектовано извођење у две фазе, са два засебна улаза- ламеле/ број 1 и број 
2, у ламели 1 број станова износи 45 и два локала, док је у ламели 2 број станова већи, 60 
стамбена јединица, и један локал, а спратности ламела 1 По + П+ 3, док је ламела 2 спратности 
П+3. 
Прва фаза обухвата извођење гараже и партерно уређење са надземним делом улаза бр.1 
(ламеле 1), док друга фаза обухвата само надземни део улаза број 2 (ламеле2). 
Објекат је конципиран као савремени објекат намењен вишепородичном становању, 
приближне укупне бруто надземне површине од 7244.35 m2, од чега је корисна стамбена 
површина приближно око 4888.46 m2, док је корисна површина пословног дела приближно 
око 641.87. Бруто укупна изграђена површина рачунајући и подземну етажу износи 
приближно око 8716.63m2. 
Објекат се састоји из подрума (подземне етаже у којој је смештена гаража са техничким 
просторијама) затим приземља и три пуне спратне етаже. Изнад трећег спрата планира се 
вишеводни кров различитих нагиба од око 20⁰ до 36⁰ покривен одговарајућим кровним 
покривачем , медитеран црепом. 
Излаз на кров је из степенишног простора, преко отвора у плочи и крову. 
У подруму организована је гаража (само испод ламеле 1) која је подземно надземног 
карактера, условљено повољним нагибима терена, са свим неопходним техничким 
просторијама као и простормо за смештај бицикла. Пројектована је средња гаража (у које 
спадају све гараже од 400-1500m2). У приземљу се поред становања налази пословање, три 
локала, док су остале три етаже искључиво стамбене јединице. 
Објекат је организован тако да ће се изводити фазно, по улазима јер је дилатацијом подељен 
на две половине. Објекат поседује два независна улаза у нивоу приземља са северне стране 
катастарске парцеле. Два пословна постора орјентисана су према улици и имају независне 
улазе. Омогућен је дирекан улаз са улице. Трећи локал налази се у „дворишту“ део је друге 
ламеле и такође има независтан улаз од стамбеног дела објекта. 
На улазу број 1 налази се 45 стамбених јединица и два локала ( у приземљу 3 и на осталим 
етажама по 14) нето квадратура од приближно 30-90 m2. Већина јединица су типске, по 
вертикалама. На улазу број 2 налази се 60 стамбених јединица и локал ( у приземљу 12 и на 
осталим етажама по 16) нето квадратура од приближно 30-50 m2. 
Конфигурација терена као и димензије и облик саме парцеле, условили су позиције пешачких 
и колских приступа парцели и самом објкету као и нивелисање терена у оквиру саме парцеле. 
Изградњом новог објекта на предметној парцели суседне парцеле нити објекти на њима нису 
угрожени нити девастирани. Нивелација терена и поставка објекта су потпуно уклопљени у 
контекст и окружење. Обезбеђен је противпожарни пролаз кроз објкат ширине 5.50м и 
минималне висине 3.50м. 
Веза гараже и стамбеног дела је преко степенишног простора и лифта, а на улазу у гаражу из 
комуникација је проветравани предпростор са надпритиском ваздуха (тзв.тампон зона). 
У приземљу се налази улазни део са ветробраном, лифтовима, степенишни простор и главни 
ходник- комуникација. Свака стамбена јединица садржи улаз са предпростором, дневну собу 
са трпезаријом, кухињу, купатило, једном или две спаваће собе и терасу- лођу. Мањи број 
стамбених јединица су гаросоњере, без спаваће собе. Спратови објекта урађени су као типски 
спратови, при чему је на свакој етажи смештено у ламели 1 по 14 стамбених јединица, док је у 
ламели 2 смештено 16 стамбених јединица по етажи. На спратним етажама се понавља иста 
функционална организација, само без улазног дела- ветробрана и са еркерима. 
Колски и пешачки приступ објекту је са југоисточне стране директо из Стеријине улице кроз 
пролаз, са апсолутне коте 94.93м.н.в./релативна кота -1.11 најнижој тачки на регулацији, у 
крајњем југозападном углу, са коте 212,95 м.н.в /релативна кота – 2.65. 
Предвиђено је укупно 105 стамбених јединица и 3 локала. 
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ниво приземље:  
14стамбених јединица: 
улаз Л1 
3 стана (1 двособан + 2 трособна) 
2 локала 
улаз Л2 
11станова ( 1 једнособан + 7 двособних + 1 четворособан) 
1 локал 
ниво првог спрата: 30 стамбених јединица: 
улаз Л1 
14 станова ~g__ђL‹(2 једнособана + 5 двособних + 5 трособних +1 четворособан + 1 гарсоњера) 
улаз Л2 
16 станова ( 2 гарсоњере + 10 двособних + 4 трособна) 
ниво другог спрата: 30 стамбених јединица: 
улаз Л1 
14 станова (2 једнособана + 5 двособних + 5 трособних +1 четворособан + 1 гарсоњера) 
улаз Л2 
16 станова ( 2 гарсињере + 10 двособних + 4 трособна) 
ниво трећег спрата: 30 стамбених јединица: 
улаз Л1 
14 станова (2 једнособана + 5 двособних + 5 трособних +1 четворособан + 1 гарсоњера) 
улаз Л2 
16 станова ( 2 гарсоњере + 10 двособних + 4 трособна 
 
На предметној парцели је предвиђено укупно 80 паркинг места од којих су 4 паркинг места за 
особе са инвалидитетом. У гаражи је смештено 43 паркинг места од којих су два паркинг места 
предвиђена за особе са инвалидитетом. Ван објекта је предвиђено 37 паркинг места од којих 
су 2 за особе са инвалидитетом. 
 
Изнад последње етаже - плоче пројектована је класичан вишеводни дрвена кровна 
конструкција врло нагиба од 20⁰ до 36⁰ , а за покривање предвиђен је медитеран цреп 
Излазак на кров остварује се преко кровног прозора смештеног изнад отвора у плочи ходника 
на последњој етажи, помоћу металних пењалица фиксираних у зид. 
Спратна висина износи 3.00m у надземним етажама, дој је у подруму 2.80 m. Светла висина у 

стамбеним етажама износи 2,70 метара док је у подруму 2,30-3,60m. 

 
- Обликовање објекта 
Објекат је двострано узидан, објкат се обликовано може посматрати као три целине од којих 
су две паралене са улицом док је треца која их спаја управна нањих. Преднји део обејкта је 
неправилног облика док је остали део објкта правилне правугаоне основе. 
Изнад основе развија се кубична форма. 
Волумен објекта је усклађен са планским документом и будућим изгледом насеља који ће 
чинити једну амбијенталну целину. Све веће фасадне површине су предвиђене од беле боје 
док на предњој фасади због динамичности предвиђена је употреба фасадне цигле како би се 
истакли поједини делови објкта. Ограде на фасадама је предвиђена да се ураде од 
транспаретног материјала. 
Ради естетске усклађености објекта пројектован је атика која са уличне стране заклања 
двоводан кров. Висина кровног венца износи 330cm у циљу визуелног наглашавања основне 
фасадне равни и сакривања крова. Предвиђено формирање препуста на спратовима објекта и 
то на предњој фасади мање од 120цм , на бочној фасади која је орјентисана ка југозападу 
манње од 60цм, док је на североисточној фасади препусти су мањи од 90цм. Такође на задњој 
фасади урађени су препусти мањи од 120цм. 
Функционална организација 
Објекат има лифтове ( у сваком улазу по један лифт) и заједнички степенишни простор за 
сваки улаз, постављен тако да функцијонално повезује све спратове по вертикали и одакле се 
омогућава приступа у све станове по етажама, као и веза са гаражом у ламели 1. Већина 
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стамбених јединица су типске, оријентисане ка улици, дворишту, бочним суседима и задњем 
делу парцеле .Због обликовања објкта сви станови су једнострано орјентисани. 
 
Саобраћајно решење 
Генерални план Вршца (,,Службени лист општине Вршац“, бр 4/2007 и 6/2007) као и Генерални 
урбанистички план Вршца (,,Службени лист општине Вршац“, бр 16/2015), предвиђа да је за 
70м2 корисне површине стамбеног и пословног простора неопходно планирати 1 (једно) 
паркинг место. У складу са овим, потребан број паркинг места је израчунат на следећи начин: 
Нето корисна стамбена површина за обе ламели износи: 
 
2252,20 м2 (ламела 1) + 2636,26 м2 (ламела 2) = 4888,46 м2 
4888,46:70 = 69,83 = 70 паркинг места 
Нето корисна површина локала за обе ламели износи: 
546,54 м2 (ламела 1) + 95,33 м2 (ламела 2) = 641,87 м2 
641,87:70 = 9,17 = 10 паркинг места 
 
На предметној парцели је остварено 80 паркинг места и то: 
ниво подрума - гаража: 43 паркинг места, два паркинг места су за осебе са инвалидитетом. У 
гаражи постоји 16 гаражних боксова, техничке просторија, простор за вертикалан смештај 
бицикала, простор за чистачицу (трокадеро). 
У нивоу приземља на парцели смештена су још 37 паркинг места од којих су два паркинг места 
за особе са инвалидитетом. 
Поштујући законски норматив (према чл. 5 Закона о планирању и изградњи) да минимално 5% 
од укупног броја паркинг места мора бити обезбеђено за особе са инвалидитетом, идејним 
решењем је постигнуто укупно 4 паркинг места за овај вид паркирања од укуног броја од 80. 
Колски и пешачки приступ парцели оствариће се из улице Стеријина и то: 
Кроз пролаз ширене 5.5м , због конфигурације терена пројктована је блага рампа, која води у 
средиште дворишта где су смештени улази у објкат као и рампа за гаражу. 
Проласком кроз пролаз приступа се платоу на коме су смештени паркинг места. Колски 
приступ је преко упуштеног ивичњака и ојачаног тротоара. Улазак интервентиних ватрогасних 
возила на парцелу омогућен је колским приступом- пролазом који користе сва возила и 
пешаци. Димензије пролаза су 550 цм ширине и 350цм висине. 
Гаража је планирана у нивоу подземне етаже. За улазак у гаражу пројктована је грејана рампа 
нагиба 15%. С обзиром да је целом висином а са друге потпуно укопана гаража је подземног 
карактера. Пројектована је са одговарајућом сигнализацијом и опремом која омогућава 
безбедно кретање и стационирање возила. Ширине манипулативних простора је 550цм. 
Пешачка веза подрума и приземља остварује се унутрашњим степеништем и лифтом 
постављеним централно у гаражи, а постоји и једно евакуационо степениште којим се из 
гараже излази ван објекта. 
Паркирање возила је у целости решено на парцели. 
У гаражи улаза број 1 предвиђено је 43 паркинг места: од тога 41 стандардних димензија 
2.50м x 5.00м и 2 паркинг места димензија 3,7m x 5,0m за особе са инвалидитетом (паркинг 
места бр. 39 и бр. 43). 
У оквиру парцеле на отвореним површинама дуж интерне саобраћајнице предвиђено је 
додатних 22 паркинг места, од тога 8 уз објекат од чега је једно за особу са инвалидитетом 
(димензије паркинг места 5,0m x 3,7m) и 14 уз бочну границу парцеле од чега је једно за особу 
са инвалидитетом (димензије паркинг места 5,0m x 3,7m). 
Oстала паркинг места су минималних димензија 2.30x5,5m. У задњем делу парцеле на истој 
коти предвиђен је плато са паркирањем за 15 возила (димензија 2,3x5,0м). 
 

Комунални отпад 
Према локациским условима потребно је обезбедити доволјно судова за комунални отпад. 
Судови за комунални отпад су смештени у дворишном делу и то због немогућности да се 
поставе напред (грађевинска и регулациона линија се поклапају). 
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Пројктоване су 4 суда 1.2м3 запремине. Положај судова на парцели је са десне стране на 
средини, тако да непријатан мирис не угрожава станаре објката. У договору са комуналним 
предузећем, пражњење судова ће се вршити два пута недељно. 

 

КОНСТРУКЦИЈА 
 

Темељење објекта предвиђено је на темељној плочи претпоствљене дебљине 40цм, са 
каскадама за формирање темељних јама лифтова. Тачне димензије и дубина фундирања бити 
утврђене према статичком прорачуну и у зависности од елабората о геотехничким условима 
изградње.   
Конструкцију објекта чине армиранобетонски зидови, фасадни зидови испуне од опекарског 
блока, армиранобетонски стубови, платна и греде и на лицу места ливена армиранобетонска 
спратна плоча претпостављене дебљине 20цм. Плоча изнад гараже предвиђена је да се уради 
од армираног бетона дебљине 40цм због конструктивног система који се разликује од 
надземне конструкције. На надземним етажама у појединим пољима могуће је извођење 
полумонтажне армирано бетонске ЛМТ таванице. Унутрашњи зидови су од гитер блока 
дебљина 20 цм, док су преградни зидови предвиђени од преградног блока дебљина 12цм. 
Фасадни зидови су од гитер блока дебљине 20 цм 
 
Кровна конструкција је класична дрвена кровна конструкција, са ослонцима у надзидка од 
80цм и забатних зидова. Дрвену кровну конструкцију чине рогови, рожњаче, венчанице и 
остали дрвени елементи. 
 
Спољна и унутрашња обрада: 
 
Спољни зидови објекта су вишеслојни од гитер блокова дебљине 20цм или делимично 
армиранобетонски дебљина 20цм, а обложени термоизолационим плочама минималне 
дебљине 10цм. Са унутрашње стране спољни зидови су малтерисани и после глетовања 
бојени дисперзијом или обложени керамичким плочицама у зависности од врсте и намене 
просторија.  
Преградни зидови зидани су од гитер блока дебљине 20цм или преградног блока 12цм, у 
зависности од позиције и обострано малтерисани и бојени полудиспрезивном бојом.  
Све плафонске површине су малтерисане, глетоване и, на крају, завршно обрађене 
полудисперзивним бојама. Кровни покривач објекта је изграђен од класичних слојева косог 
крова,  постављених преко дрвене кровне конструкције. Између рогова се поставља слој 
термичке изолације, а не преко последње плоче објекта. Преко рогова постављају слојеви OSB 
плоча, парне бране (паропропусна водонепропусна фолија) као хидроизолациног слоја, 
попречних и подужних гредица и као завршна обрада, односно покривач- медитеран цреп.  
Сви подови у становима су обрађени вишеслојно и собе имaју звучну изолацију, цементну 
кошуљицу и лепљен паркет. Зависно од места уградње  завршна обрада подова је паркет или 
противклизна керамика (у кухињама и купатилима керамика, у осталим стамбеним 
просторијама паркет) док је на терасама такође предвиђена керамика. Керамичке плочице 
постављане су на слој керамичког лепка у санитаријама и кухињама. Преко међуспратне плоче 
постављена је звучна изолација „termosilent“ фолија дебљине 1,50цм, цементне кошуљица 
дебљине 6цм и након тога урађена је завршна подна облога. Степенишни и заједнички 
простори-комуникације такође су противклизном керамиком. 
Одводњавање кровних површина за класичане двоводне кровове планирано је преко система  
кровних олука осим на предњој фасади где имамо лежећи олук поставњен са унутрашње 
стране венца објкта. 
Хоризонтални олуци и олучне вертикале  израђених од поцинкованог лима. 
 

ТЕХНИЧКИ ОПИС ИНСТАЛАЦИЈА  
 
Инсталације водовода се прикључују на спољни градски водовод. За објекат су планирана два 
водомера у подрумском делу објекта и то један за мерење санитарне воде и други за мерење 
пожарне воде. Санитарни водомер мери потрошњу по становима док пожарни мери воду на 
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хидрантској и спринклер мрежи. На спратовима се планирају ормани са интерним 
водомерима који ће мерити потрошњу по сваком стану појединачно. 
Инсталација фекалне канализације евакуише употребљене воде из свих станова и одводи воду 
до градског фекалног колектора у улици Стеријиној. Прикључење се остварује преко каскадног 
шахта. Канализација гараже и подземних просторија није прикључена на градску мрежу 
гравитацијом него преко пумпних постројења. Мрежа отпадних вода гараже и паркинга 
пролази кроз сепаратор бензина пре прикључења. 
Комплетна мрежа се вентилира на крову објекта преко вентилационих глава. Кишна 
канализација се планира површинским одводњавањем и делимично понирањем у подземље, 
у зависности од локације где се олуци изливају. 
Предвиђене су инсталације водовода (санитарна вода + унутрашња хидрантска мрежа+ 
загревање воде у ел. бојлерима), затим инсталације канализације ( стандарне фекалне + 
сепаратори уља и масти у гаражама), електроинсталације слабе и јаке струје (стандардне + 
детектори за мерење концентрације угљен моноксида у гаражама+стабилни системи за 
аутоматску дојаву пожара, односно за гашење пожара јер гаража спада у средње), инсталације 
принудног проветравања гараже ( аутоматско и ручно управљање). Хлађење објекта је на 
електричну енергију или други алтернативни извор енергије, док је грејање објкта предвиђено 
на гас. 
Новопројектовани стамбени објекат је неопходно прикључити на инсталације градског 
водовода и канализације. Неопходни капацитети водоводне мреже у односу на број 
корисника износе 29.43 lit/sec за прикључак на градску водоводну мрежу, док је за прикључак 
на градску канализациону мрежу потребан капацитет 30 lit/sec. 
Грејање објекта ће бити примарно на гас. Објекат има укупно 109 станова, три локала , 
трошила заједничке потрошње, лифт, гаражу, муљна пумпа, гаражни боксови и пумпу за 
увећање притиска у водоводнојмрежи- хидроцил. Неопходни капацитети за прикључак на 
електродистрибутивну мрежу износе за: планирану инсталисану снагу 1351 kW, а планирана 
једновремена вршна снага објекта износи 466.6 kW. 
Парцела и објекат ће имати прикључак на мрежу телекомуникација и кабловску телевизију и 
интернет преко оператера по избору инвеститора. 
 

КАПАЦИТЕТИ 
Планирана инсталисана снага објекта 
Потребни енергетски капацитети за различите 
намене (разврстано по улазима) 

Улаз бр. 1-ЛАМЕЛА 1  
45 x 11,04 kW (45 станова)–  
ос.основе 45x (3x16A) 
 
Улаз бр. 2 –ЛАМЕЛА 2 
60 x 11,04 kW (60 станова)–  
ос.основе 60x (3x16A) 

Потребни енергетски капацитети за 
заједничку потрошњу (разврстано по 
улазима) 

Улаз бр. 1  
1 x 17,25 kW (лифт)–  
ос. основе 1 x (3x63A- топљиви) 
17,25 kW (гаража)– ос. основе 1 x (3x25A) 
17,25 kW (локал 2)– ос. основе 1 x (3x25A) 
150kW (локал 2)– ос. основе 1 x (3x225A) 
11,04 kW (заједничка потрошња) – ос. основе  
1 x (3 x 16A) 
11,04 kW (муљна пумпа) – ос. основе  
1 x (3 x 16A) 
8 x 11,04 kW (гаржни боксови) – ос. основе  
8 x (3 x 16A) 
11,04 kW (хидроцил) – 
ос. основе 1 x (3 x 16A- топљиви) 
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Улаз бр. 2  
1 x 17,25 kW (лифт)–  
ос. основе 1x (3x63A- топљиви) 
17,25 kW (гаража)– ос. основе 1 x (3x25A) 
11,04 kW (заједничка потрошња) – ос. основе  
1 x (3 x 16A) 
11,04 kW (хидроцил) – 
ос. основе 1 x (3 x 16A- топљиви) 
11,04 kW (муљна пумпа) – ос. основе  
1 x (3 x 16A) 
8 x 11,04 kW (гаржни боксови) – ос. основе  
8 x (3 x 16A) 
 

 

Ситуационо решење композициони план и партерно, односно пејзажно уређење 
Партерним решењем је третирано пре свега паркирање возила на парцели, пешачки приступ 
објекту и озелењавење парцеле. Пешачке и колске саобраћајне површине завршно се 
обрађују. На предвиђеним зеленим површинама планиран је травњак са ниском вегетацијом.  
Свакој стамбеној јединици намењено је по 1 место за паркирање за 70м2 нето површине 
стамбеног простора – 70 ПМ. Сваком локалу намењено је по 1 место за паркирање за 70м2 
нето површине пословног простора – 10 ПМ. Укупан број места за паркирање је 80, од тога је 4 
места за паркирање намењено за лица са инвалидитетом. Од 80 места за паркирање 37 
паркинг места се налази на парцели и 43 гаражних места у подземној гаражи објекта. 
Прикључење планираног објекта на наведене инсталације извршило би се према условима 
надлежних организација. 
Пошто је предметни део града у потпуности комунално опремљен, прикључење инсталације 
објеката на комуналну инфраструктуру ће се извести у складу са издатим условима надлежних 
институција. 
 

13. УКЛАЊАЊЕ ПОСТОЈЕЋИХ ОБЈЕКАТА 
 

На поменутој грађевинској парцели у Листу непокретности бр. 2903 од 26.01.2022. године 
уписани су следећи објекти: 
 
На предметној парцели 7780 К.О. Вршац, површине 3214.00m2 се налазе два објекта: 
- зграда спратности По+П, објкат постављен на регулациону линију идвострано је узидан (лево 
и десно) на граници  са катастарским парцелама 7783 (са леве стране гледано са улице) и 
7771/1 (са десне стране гледано са улице) КО Вршац, чија бруто површина у основи износи 850 
м2, објекат је преузет из земишљине књиге 
- зграда спратности П, која се налази у дворишту, једнострано узидана на границу са кат. 
парцелама 7771/1 и 7771/2 КО Вршац, чија је бруто површина у основи 185 м2, објекат је 
преузет из земишљине књиге. 
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14. УСЛОВИ И САГЛАСНОСТИ НАДЛЕЖНИХ ПРЕДУЗЕЋА 
 

1. ЕПС "Електровојводина" доо, Нови Сад  
 Електродистрибуција Панчево ул. Милоша Обреновића бр. 6, Панчево  
 Услови 
 (број: 8C.1.1.0. - D.07.15. - 349294 - 21 од 20.12.2021. године) 
 
2. ЈКП "Други октобар" Вршац  
 Ул. Стевана Немање бр. 26, Вршац  
 Технички услови 
 (број: 05-4-155/2021 од 22.12.2021. године) 
 
3. ЈКП "Други октобар" Вршац  
 Ул. Стевана Немање бр. 26, Вршац  
 Технички услови 
 (број: 06-2-147/2021-2 од 04.01.2022. године) 
 
4. 4. ЈКП "Други октобар" Вршац  
 Ул. Стевана Немање бр. 26, Вршац  
 Технички услови 
 (број: 06-2-147/2021-3 од 07.03.2022. године) 
 
 

15. СПРОВОЂЕЊЕ И РЕАЛИЗАЦИЈА УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА 
 

Овај Урбанистички пројекат израђен је у циљу регулисања грађења на територији града 
Вршца, а у складу са реалним потребама и могућностима изградње објекта и пратећих 
садржаја на парцелама из наслова ради исходовања неопходне документације, односно, 
грађевинске дозволе. У спровођењу и реализацији Урбанистичког пројекта предузимаће се 
сви кораци у складу са Законом о планирању и изградњи. 

 
 

Одговорни урбаниста  

 
 
 
 

 
_____________________________     

Наташа Ђ. Митрески, дипл. инж. арх.       
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 Граница обухвата урбанистичког пројекта    Р 1:500 

 План постојећег стања – план рушења     Р 1:500 

 План намене површина урбанистичког пројекта   Р 1:500 

 План регулације урбанистичког пројекта    Р 1:500 

 Комунална инфраструктура      Р 1:500 

 План саобраћаја - Ниво приземља     Р 1:500 

 Нивелациони приказ урбанистичког пројекта    Р 1:500 
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odgovorni urbanista:

broj:

datum:
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potpis:
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broj lista:
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projektant saradnik:

faza izrade:

naziv crteža:

projektant saradnik:

projektant saradnik:

broj licence:

A r t R o y a l

Inženjering

e-mail: artroyaling@gmail.com

Adresa: Trg Slobode 1

26000 Pančevo, Srbija

tel/fax:  013 334 277

03.2022.

UP-4/22

na parceli kat. top. broj 7780 K.O.Vršac

Nataša Đ. Mitreski, dipl.inž.arh. 200 0809 05

VIŠEPORODIČNI STAMBENI OBJEKAT, Po+Pr+3,

u ulici Sterijina broj 107, na katastarskoj parceli broj

7780 K.O. Vršac

URBANISTIČKI PROJEKAT

PLAN NAMENE POVRŠINA URBANISTIČKOG PROJEKTA ZA IZGRADNJU

VIŠEPORODIČNOG STAMBENOG OBJEKTA Po+Pr+3, u ul. Sterijina br. 107, na

katastarskoj parceli broj 7780 K.O. Vršac

UP

PLAN NAMENE POVRŠINA

Z

J

S

I

"LONČAR GRADNJA" d.o.o.

ul. Prizrenska br. 3a

Vršac

LEGENDA:

7780

Granica građevinske parcele

Granica obuhvata UP-a

Regulaciona linija

Broj predmetnih katastarskih parcela

Građevinska linija

Višeporodični stambeni objekat, Po+Pr+3

Zelene površine

Raster ploče

Parking mesto

PM

Susedni objekti

Investitor: "LONČAR GRADNJA" d.o.o.

ul. Prizrenska br. 3a, Vršac

ul. Sterijina br. 107, na katastarskoj parceli broj

7780 K.O. Vršac

Mesto gradnje:

Objekti:

VIŠEPORODIČNI STAMBENI OBJEKAT,

Po+Pr+3, ul. Sterijina br. 107, na katastarskim

parcelama broj 7780 K.O. Vršac

Površina parcela:

3214.00m²

Bruto površina

prizemlja objekta:

1734.93m

2

Bruto razvijena

građevinska

površina:

Indeks

zauzetosti:

Indeks

izgrađenosti:

Na predmetnoj parceli ostvareni

indeks izgrađenosti je 2.25

Zelenilo:

Broj parking

i garažnih mesta:

82 mesta za parkiranje

8690.43m

2

Maksimalni dozvoljeni indeks zauzetosti je

60%, ostvareno je 58.76% pod objektom

Minimum pod zelenom površinom je 10%,

ostvareno je 328.22m² što je 10.21%
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trasa i predlog priključka na elektro mrežu

trasa i predlog priključka na vodovodnu mrežu

LEGENDA INFRASTRUKTURA:

trasa i predlog priključka na sistem

fekalne kanalizacione mreze

trasa i predlog priključka na distributivni gasovod

odgovorni urbanista:
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broj lista:
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projektant saradnik:
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naziv crteža:

projektant saradnik:

projektant saradnik:

broj licence:

A r t R o y a l

Inženjering

e-mail: artroyaling@gmail.com

Adresa: Trg Slobode 1

26000 Pančevo, Srbija

tel/fax:  013 334 277

03.2022.

UP-4/22

na parceli kat. top. broj 7780 K.O.Vršac

Nataša Đ. Mitreski, dipl.inž.arh. 200 0809 05

VIŠEPORODIČNI STAMBENI OBJEKAT, Po+Pr+3,

u ulici Sterijina broj 107, na katastarskoj parceli broj

7780 K.O. Vršac

URBANISTIČKI PROJEKAT

KOMUNALNA INFRASTRUKTURA URBANISTIČKOG PROJEKTA ZA

IZGRADNJU VIŠEPORODIČNOG STAMBENOG OBJEKTA Po+Pr+3, u ul.

Sterijina br. 107, na katastarskoj parceli broj 7780 K.O. Vršac

UP

KOMUNALNA INFRASTRUKTURA

Z

J

S

I

"LONČAR GRADNJA" d.o.o.

ul. Prizrenska br. 3a

Vršac

LEGENDA:

7780

Granica građevinske parcele

Granica obuhvata UP-a

Regulaciona linija

Broj predmetnih katastarskih parcela

Građevinska linija

Višeporodični stambeni objekat, Po+Pr+3

Zelene površine

Raster ploče

Parking mesto

PM

Susedni objekti
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odgovorni urbanista:

broj:

datum:

razmera: 1:250

potpis:

potpis:

potpis:

potpis:

broj lista:

7

projektant saradnik:

faza izrade:

naziv crteža:

projektant saradnik:

projektant saradnik:

broj licence:

A r t R o y a l

Inženjering

e-mail: artroyaling@gmail.com

Adresa: Trg Slobode 1

26000 Pančevo, Srbija

tel/fax:  013 334 277

03.2022.

UP-4/22

na parceli kat. top. broj 7780 K.O.Vršac

Nataša Đ. Mitreski, dipl.inž.arh. 200 0809 05

VIŠEPORODIČNI STAMBENI OBJEKAT, Po+Pr+3,

u ulici Sterijina broj 107, na katastarskoj parceli broj

7780 K.O. Vršac

URBANISTIČKI PROJEKAT

PLAN SAOBRAĆAJA - OSNOVA PRIZEMLJA URBANISTIČKOG PROJEKTA ZA

IZGRADNJU VIŠEPORODIČNOG STAMBENOG OBJEKTA Po+Pr+3, u ul.

Sterijina br. 107, na katastarskoj parceli broj 7780 K.O. Vršac

UP

PLAN SAOBRAĆAJA - OSNOVA PRIZEMLJA

Z

J

S

I

"LONČAR GRADNJA" d.o.o.

ul. Prizrenska br. 3a

Vršac

LEGENDA:

7780

Granica građevinske parcele

Granica obuhvata UP-a

Regulaciona linija

Broj predmetnih katastarskih parcela

Građevinska linija

Višeporodični stambeni objekat, Po+Pr+3

Zelene površine

Raster ploče

Parking mesto

PM

Susedni objekti
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Број техничке документације:      УП-4/22 
Место и датум: Панчево, март 2022. 
 

ИДЕЈНО РЕШЕЊЕ 

 
 
 
 

за изградњу: 
Стамбено-пословни објекат По+П+3 

 
 

Д 
 

 
  ГЛАВНА СВЕСКА 

  ПРОЈЕКАТ АРХИТЕКТУРЕ 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 

0.1.  НАСЛОВНА СТРАНА ГЛАВНЕ СВЕСКЕ ТЕХНИЧКЕ ДОКУМЕНТАЦИЈЕ 

 

0 – ГЛАВНА СВЕСКА 
 

Инвеститор: ,,LONČAR GRADNJA DOO“ улица Призренска бр. 3а, 

општина Вршац 

 

Објекат: Стамбено-пословни  објекат По+П+3 у улици 

Стеријина бр. 107, на катастарској парцели бр. 7780, 

КО Вршац, општина Вршац 

 

Врста техничке документације: ИДР (Идејно решење) 

 

За грађење / извођење радова: нова градња 

 

Пројектант: ,,MS DESIGN PRO“ студио за архитектуру и 

дизајн, ул. Хиландарска бр. 3, Стари град, Београд 

 

Одговорно лице пројектанта:  Микана Савић 

 

Потпис:  

 

 

 

 
 

 

Главни пројектант: Микана Савић, дипл.инг. арх. 

 

Број лиценце: 300 K837 11 

 

Потпис: 

 
 

 

 

Број техничке документације: 48/2021 

 

Место и датум:     Београд, маj 2022. год. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



  

2 
 

0.2.  САДРЖИНА ГЛАВНЕ СВЕСКЕ 
 

0.1. Насловна страна главне свеске                           

0.2. Садржина главне свеске                                   

0.3. Садржина техничке документације                       

0.4. Подаци о пројектантима                                      

0.5. Општи подаци о објекту                                      
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0.3.  САДРЖИНА ТЕХНИЧКЕ ДОКУМЕНТАЦИЈЕ 

 

0 ГЛАВНА СВЕСКА бр. 48/2021 

1 ПРОЈЕКАТ  АРХИТЕКТУРЕ бр. 48/2021 
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0.4.  ПОДАЦИ О ПРОЈЕКТАНТИМА 

 

0. ГЛАВНА СВЕСКА:  

 

Пројектант: ,,MS DESIGN PRO“ студио за архитектуру и 

дизајн, ул. Хиландарска бр. 3, Стари град, Београд 

 

Главни пројектант: Микана Савић, дипл.инг. арх. 

 

Број лиценце: 300 K837 11 

 

Потпис: 

 

 
 

 

 

1. ПРОЈЕКАТ АРХИТЕКТУРЕ:  

 

Пројектант: ,,MS DESIGN PRO“ студио за архитектуру и 

дизајн, ул. Хиландарска бр. 3, Стари град, Београд 

 

Одговорни пројектант : Микана Савић, дипл.инг. арх. 

 

Број лиценце: 300 K837 11 

 

Потпис: 
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0.5.  ПОДАЦИ О ОБЈЕКТУ И ЛОКАЦИЈИ 

ОПШТИ ПОДАЦИ О ОБЈЕКТИМА И ЛОКАЦИЈИ 

тип објекта: двострано узидан 

врсте радова: нова градња 

категорија објекта: В (V) 

 учешће у 

укупној 

површини 

објекта (%): 

класификациона ознака: 

 

75.72 % 

 

Стамбене зграде са 3 или више станова 112222- 

издвојене и остале стамбене зграде са више од три 

стана, као што су стамбени блокови, куће са 

апартманима, и слично, у којима су станови 

намењени за стално становање или за повремени 

боравак  

преко 2000м2 или П+4+Пк (ПС) 

16.63% гараже- 

124210- Самосталне зграде гаража (надземне и 

подземне) и паркиралишта 

7.65% 123002-Трговачки центри, зграде са продавницама, 

робне куће, издвојене продавнице, апотеке и 

бутици, простори за аукције и изложбе, затворене 

пијаце, сервисне станиц за моторна возила итд. 

Преко 400м2 или П+1 

назив просторног односно 

урбанистичког плана: 

Генерални план Вршца („Службени лист општине  Вршац“, бр. 

4/2007 и 6/2007)  и Генерални урбанистички план Вршца 

(„Службени лист општине Вршац“, бр.16/2015) 

место: Вршац 
број катастарске парцеле/списак 

катастарских парцела и 

катастарска општина: 

7780 КО Вршац 

број катастарске парцеле/ 

списак катастарских парцела и 

катастарска општина преко 

којих прелазе прикључци за 

инфраструктуру: 

9795 КО Вршац 

 

број катастарске парцеле/ 

списак катастарских парцела и 

катастарска општина на којој се 

налази прикључак на јавну 

саобраћајницу: 

9795 КО Вршац – улица Стеријина  

 

ПРИКЉУЧЦИ НА ИНФРАСТРУКТУРУ: 

Електроенергетска дистрибутивна мрежа 

Укупан капацитет предвиђена инсталисана снага објекта –  

1351 kW 

предвиђена једновремена вршна снага објекта 466,6 

kW 

Врста прикључка трајни 

Врста мерног уређаја трофазна бројила 

Начин грејања на гас 
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Потребни енергетски капацитети за 

различите намене (разврстано по улазима) 

 

Улаз бр. 1-ЛАМЕЛА 1  

 

45 x 11,04 kW (45 станова)–  

ос.основе 45x (3x16A) 

 

Улаз бр. 2 –ЛАМЕЛА 2 

 

60 x 11,04 kW (60 станова)–  

ос.основе 60x (3x16A) 

 

Потребни енергетски капацитети за 

заједничку потрошњу (разврстано по 

улазима) 

Улаз бр. 1  

 

1 x 17,25 kW (лифт)–  

ос. основе 1 x (3x63A- топљиви) 

 

17,25 kW (гаража)– ос. основе 1 x (3x25A) 

17,25 kW (локал 2)– ос. основе 1 x (3x25A) 

 

150kW (локал 2)– ос. основе 1 x (3x225A) 

 

11,04 kW (заједничка потрошња) – ос. основе  

1 x (3 x 16A) 

11,04 kW (муљна пумпа) – ос. основе  

1 x (3 x 16A) 

 

8 x 11,04 kW (гаржни боксови) – ос. основе  

8 x (3 x 16A) 

 

11,04 kW (хидроцил) – 

ос. основе 1 x (3 x 16A- топљиви) 

 

Улаз бр. 2  

 

1 x 17,25 kW (лифт)–  

ос. основе 1x (3x63A- топљиви) 

 

17,25 kW (гаража)– ос. основе 1 x (3x25A) 

 

11,04 kW (заједничка потрошња) – ос. основе  

1 x (3 x 16A) 

 

11,04 kW (хидроцил) – 

ос. основе 1 x (3 x 16A- топљиви) 

 

11,04 kW (муљна пумпа) – ос. основе  

1 x (3 x 16A) 

 

8 x 11,04 kW (гаржни боксови) – ос. основе  

8 x (3 x 16A) 

 

 

 

- 
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Подаци о прикључцима постојећих објеката 

на парцели/парцелама (уколико постоје) 

Нетипични потрошачи - 

Потреба за већом поузданошћу и 

сигурности у испоруци електричне енергије 

- 

Друга инфраструктура 

прикључак на водоводну мрежу 

29.43  л /с од тога: 

9.43л/с санитарна мрежа 

10 л/с хидрантска мрежа 

10л/с спринклер системи 

прикључак на канализациону мрежу 30  л /с  

прикључак на гас 

 

Укупна површина ццa 65000m2 

Максимално оптерећење 411 m3/h 

Потребна количина природног гаса за цео  

Објкат   250m3/h 

Степен једновремености  s=0,6 
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ОСНОВНИ ПОДАЦИ О ОБЈЕКТУ И ЛОКАЦИЈИ 

 

димензије 

објекта: 

 

укупна површина парцеле/парцела: 3 214m2 

 улаз 1 улаз 2 укупно 

укупна БРГП надземно: 3642.55m2 3601.80m2 7244.35m2 

укупна БРУТО изграђена површина: 5114.83m2 3601.80m2 8716.63m2 

укупна НЕТО површина: 4456.15m2 3081.39m2 7537.54m2 

површина приземља: 898.84m2 848.25m2 1747.09m2 

површина земљишта под 

објектом/заузетост: 

1900.71m 2/ 59.14% 

спратност (надземних и подземних етажа): По + П + 3  

висина објекта (венац, слеме, повучени 

спрат и др.) према локацијским условима 

максимално  20м: 

16.86m-   до венца (атика) 

18.80m-   до слемена  

 

апсолутна висинска кота (венац, слеме, 

повучени спрат и др.) према локацијским 

условима: 

108.75 м.н.в-кота венца (атика) 

113.74м.н.в.- кота слемена 

 

спратна висина: 2,80m у гаражи 

3.00m од приземља до трећег 

спрата 

број функционалних јединица/број 

станова: 

улаз 1 

45 

улаз 2 

60 

укупно 

105 

број локала: улаз 1 

2 

улаз 2 

1 

Укупно 

 3 

број паркинг места: 80 

(43 у  гаражи и 37 на парцели) 

становање 70 

пословање 10 

материјализација 

објекта: 

 

 

 

материјализација фасаде: фасадни малтер- акрилна боја 

фасадна опека 

оријентација слемена: претежно  север – југ  

и исток - запад 

нагиб крова: Од 20 ͦ до 36 ͦ 

материјализација крова: медитеран цреп 

проценат зелених 

површина: 

минимум  

10% 

остварено  

10.00% ( 321.60 м2 ) 

индекс 

заузетости: 

максимално  

60% (1928.40m 2) 

остварено  

59.14% (1900.71m 2) 

индекс 

изграђености: 

максимално 

3.50 

остварено 

2.25 

друге 

карактеристике 

објекта: 

растојање 

грађевинске од 

регулалицоне линије 

Регулациона линија 

=  

грађевинској 

линији 

Регулациона линија  

=  

грађевинској линији  

растојање од бочних 

граница парцеле 
                          

минимално  

4м  

  

остварено 

према парцелама бр.7781,7782,7783  

од 4.90 до 9.37м 

према парцелама бр.7771/1 и 7771/2 

од 16.32 до 20.63м  
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растојање од бочних 

суседних објеката 

минимално  

3м-4м (укупно са 

испадима)  

остварено 

према парцелама бр.7781,7782,7783  

од 4.90 до 9.37м 

према парцелама бр.7771/1 и 7771/2 

од 16.32 до 20.63м 

 растојање од задње 

границе парцеле 

минимално  

5м 

остварено 

око 10.90m 

предрачунска 

вредност објекта: 

320 520 000, 00 динара 
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1.1.  НАСЛОВНА СТРАНА 

 

1 – ПРОЈЕКАТ АРХИТЕКТУРЕ 
 

 

Инвеститор: ,,LONČAR GRADNJA DOO“ улица Призренска бр. 3а, 

општина Вршац 

 

Објекат: Стамбено-пословни објекат По+П+3 у улици 

Стеријина бр. 107, на катастарској парцели бр. 7780, 

КО Вршац, општина Вршац 

 

Врста техничке документације: ИДР (Идејно решење) 

 

Назив и ознака дела пројекта: 1- пројекат архитектуре 

 

За грађење / извођење радова: нова градња 

 

Пројектант: ,,MS DESIGN PRO“ студио за архитектуру и 

дизајн, ул. Хиландарска бр. 3, Стари град, Београд 

 

Одговорно лице пројектанта:  Микана Савић 

 

Потпис:  

 

 
 

 

Oдговорни пројектант: Микана Савић. д.и.а.  

 

Број лиценце: 300 K837 11 

 

Потпис: 

 

 
 

 

Број дела пројекта: 48/2021 

 

Место и датум:     Београд, мај 2022. год. 
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1.2.  САДРЖИНА ПРОЈЕКТА АРХИТЕКТУРЕ 

 

1.1. Насловна страна пројекта архитектуре                           

1.2. Садржина пројекта архитектуре  

1.5. Текстуална документација 

1.6. Нумеричка документација 

1.7. Графичка документација 

1 Ситуација са основом крова 

2 Ситуација са основом приземља 

3 Основа подрума 

4 Основа приземља 

5 Основа првог спрата  

6 Основа другог спрата  

7 Основа трећег спрата  

8 Основа тавана 

9 Основа кровне конструкције 

10 Основа крова 

11 Пресек  А - А 

12 Пресек  Б-Б 

13 Пресек Ц-Ц 

14 Пресек 1-1 

15 Југоисточна фасада 

16 Северозападна фасада 

17 Североисточна фасада 

18 Југозападна фасада 
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1.5 ТЕКСТУАЛНА ДОКУМЕНТАЦИЈА 

 

ТЕХНИЧКИ ОПИС 

 

 

ОПШТИ ПОДАЦИ О ОБЈЕКТУ И ЛОКАЦИЈИ 

 

Предмет овог пројекта је изградња стамбено-пословног објекта спратности подрум + 

приземље + три спрата (По+П+3) са укупно 105 станова који се састоји из две 

независне целине, односно 2 засебна улаза и једне гараже са фазним извођењем у две 

фазе, а који се налази у улици Стеријина број 107, на катастарској парцели бр. 7780, 

КО Вршац, општина Вршац. Прва фаза обухвата изградњу гараже и партерно уређење 

са надземним делом улаза бр.1 (ламела 1), док друга фаза обухвата само улаз број 2 

(ламела 2). Свака фаза у функционалном смислу чини јединствену целину која треба да 

функционише самостално, без друге фазе. 

 

Идејно решење ради се на основу пројектног задатка инвеститора, Информације о 

локацији прибављање од Градске управе града Вршца - Одељења за просторно 

планирање, урбанизам и грађевинарство - Генерални план Вршца („Службени лист 

општине  Вршац“, бр. 4/2007 и 6/2007)  и Генерални урбанистички план Вршца 

(„Службени лист општине Вршац“, бр.16/2015) 

 

 

ПОСТОЈЕЋЕ СТАЊЕ: 

 

Предметна катастарска парцела уједно представља грађевинску парцелу и има 

површину од 3 214m2. Предметна парцела је неправилног облика, а приближно облика 

правоугаоника, са дужом страном ка регулацији, односно улици. Ширина фронта је око 

42.89 метара. 

На парцели се налазе два објекта :  

- зграда спратности По+П, објкат постављен на регулациону линију идвострано је 

узидан (лево и десно) на граници  са катастарским парцелама 7783 (са леве стране 

гледано са улице) и 7771/1 (са десне стране гледано са улице) КО Вршац ,чија бруто 

површина у основи износи 850 м2, објкат је преузет из земишљине књиге. 

- зграда спратности П, која се налази у дворишту, једнострано узидана на границу са 

кат. парцелама 7771/1 и 7771/2 КО Вршац, чија је бруто површина у основи 185 м2, 

објкат је преузет из земишљине књиге. 

 

Терен предметне парцеле је у нагибу: 

у правцу север –југ, дуж фронта парцеле: од коте 94.77 м.н.в. до коте 95.36 м.н.в. 

у правцу североисток-југозапад, дуж задње границе парцеле: од коте 96.18м.н.в. до 

коте 96.89м.н.в. 

у правцу југоисток-севрозапад, дуж предметне бочне границе парцеле (лева граница 

прцеле гледано са фронта): од коте 95.36 м.н.в. до коте 96.89 м.н.в. 

у правцу југоисток-севрозапад, дуж предметне бочне границе парцеле (десне граница 

прцеле гледано са фронта): од коте 94.77 м.н.в. до коте 96.18 м.н.в. 
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Предметна парцела се на претежно југоисточној страни, на регулацији, граничи са 

катастарском парцелом бр. 9795 Ко Вршац, а које представљају јавну саобраћајницу – 

улицу Стеријина. 

На претежно севернозападној страни, на задњој граници, граничи се са кат. парцелама 

бр. 7775, 7774 и 7773 Ко Вршац. 

На бочним странама се граничи са катастарским парцелама бр. 7783, 7782, 7781, 7779 и 

7778 ( на претежно југозападној страни), односно са катастарским парцелама број 

7771/1 и број 7771/2 Ко Вршац на претежно североисточној страни. 

 

НОВОПРОЈЕКТОВАНО СТАЊЕ: 

 

- Хоризонтална регулација 

Планирани објекат је двострано узидан.  

Поред главног објекта на парцели не планира се изградња других објеката. 

 

Индекс заузетости: Максимално износи 60%, а остварено је тачно 59.14% - односно 

1900.71 m2 бруто површине. Надземни габарит објекта у приземљу износи 1747.09 m2, 

а у обрачун индекса заузетости улази и приступно степениште  (јер излази за више од 

90цм у односу на околни терен) и евакуационо степениште којим се из гараже излази 

ван објекта. С обзиром да је објекат пројектован са еркерима за вредност степена 

заузетости узима се укупна површина од 1900.71 m2. 

У индекс заузетости на парцели не обрачунава се део подземне  гараже који излази из 

оквира габарита до максимално 0,9 метара у односу на околни терен при чему је 

партерно уређен.  

 

 

Индекс изграђености Максимално износи 3.50, а остварено је тачно 2.25 - односно 

7244.35 m2 бруто површине. 

 

 

Грађевинска линија је постављена на регулациону линије. Фронтални део објекта је 

постављен на грађевинску линију односно на регулациону линију. 

  

У смислу растојања према границама парцеле објекат мора бити на минималној 

удаљености од 4 m, при чему је могуће отварање стамбених просторија на фасади.  

 

У односу на бочне границе парцеле претежно југозападне оријентације објекат је 

постављен на удаљењу од 4.90m до 9.37м од границе парцеле, што је више од 4м 

односно објкат је повучен у односу на границу грађења која је постављена на 

растојању од 4м. 

У односу на бочне границе парцеле претежно североисточне оријентације објекат је 

постављен на удаљењу од 16.32м до 20.63м, односно повучен у односу на границу 

грађења која је постављена на растојању од 4м.  

 

Растојања према задњој граници парцеле је дефинисано као минимално растојање од 

5м од границе парцеле. Просечно растојање је око 10.90 m.  
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Отварање објката на просторијама за становање и пословним просторима и атељеима 

на бочним фасадама може се дозволити ако је размак између објеката једнак или већи 

од 4м. Ако је међусобни размак од 3 до 4м дозвољено је отварање отвора на 

просторијама нестамбене наменеуз усове да доња кота на којој се оставља отвор буде 

једнак или већи од 180цм.  

Подземна гаража у етажи подрума излази из надземног габарита објекта и прелази 

предвиђене границе зоне грађења. 

На фасадама објекта су предвиђени препусти, испади и еркери, који су ушлу у индекс 

заузетости. 

 

На основу ових параметара, објекат је постављен у оквиру простора дефинисаног 

грађевинском линијом и границама грађења односно у оквиру зоне грађења. 

 

Минимални проценат зелених површина на парцели ( без подземних делова објеката 

партерно уређених) износи  10%. Остварено је  10.00 % незасртих зелених површина ( 

не рачунајући и зелене површине на растер коцкама за паркирање) односно тачно 

321.68 m2.  

 

-Вертикална регулација                                                                                  

 

Дозвољена спратност објекта погледу надземних етажа је П + 3 Објекат је 

спратности По + П + 3 , са једном подземном етажом и четири надземне.  

 

Висина слемена објекта је на коти +17.25м (апсолутна кота 113.74м.н.в.), односно на 

висини од 18.80m мерено од нулте коте. Нулта кота (94.93 м.н.в., релативна -1.56) је 

узета као тачка пресека линије терена и објекта у нивоу основне фасадне равни према 

регулацији. Ова вредност се узима као релевантна висина објекта до слемена.  

 

Висина венца објекта, с обзиром да је предвиђен венац на предњој фасади,  се рачуна 

од нулте коте до атике  према регулацији. Атика је постављена на коти +15.30 (108.75 

м.н.в.) што одговара висини објекта од 16.86 метара, а што је мање у односу на 

дозвољених 20,0 метара.  

 

Кота приземља објекта (0,00- апсолутна кота 95.49 м.н.в.) је издигнута за 1,35m у 

односу на нулту коту. 

 

Изнад трећег спрата је предвиђен вишеводни кров стрмијег нагиба (првествено због 

покривача) чије се равни сакривају кровном атиком (кота +15.30) према улици. Висина 

атике је нижа од висине слемна и износи 16.86м . На осталим деловима објкта није 

пројктована атика, већ се кровне равни препуштају за 50цм због лакшег одвођења 

атмосферске воде. 

 

- Садржај објекта 

 

Предлог идејног решења предвиђа изградњу стамбено-пословног објекта са 105 

станова  (сто пет) при чему је пројектовано извођење у две фазе, са два засебна улаза- 
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ламеле/ број 1 и број 2, у ламели 1 број станова износи 45 и два локала, док је у ламели 

2 број станова већи, 60 стамбена јединица, и један локал, а спратности ламела 1 По + 

П+ 3, док је ламела 2 спратности П+3.  

 

Прва фаза обухвата извођење гараже и партерно уређење са надземним делом 

улаза бр.1 (ламеле 1), док друга фаза обухвата само надземни део улаза број 2 

(ламеле2).  

 

Објекат је конципиран као савремени објекат намењен вишепородичном становању, 

приближне укупне бруто надземне површине од 7244.35 m2, од чега је корисна 

стамбена површина приближно око 4888.46 m2, док је корисна површина пословног 

дела приближно око 641.87. Бруто укупна изграђена површина рачунајући и подземну 

етажу износи приближно око 8716.63m2. 

 

Објекат се састоји из подрума (подземне етаже у којој је смештена гаража са 

техничким просторијама) затим приземља и три пуне спратне етаже. Изнад трећег 

спрата планира се вишеводни кров различитих нагиба од око 20⁰ до 36⁰ покривен 

одговарајућим кровним покривачем , медитеран црепом.  

 

Излаз на кров је из степенишног простора, преко отвора у плочи и крову. 

 

У подруму организована је гаража  (само испод ламеле 1) која је подземно надземног 

карактера, условљено повољним нагибима терена, са свим неопходним техничким 

просторијама као и простормо за смештај бицикла. Пројектована је средња гаража (у 

које спадају све гараже од 400-1500m2). У приземљу се поред становања налази 

пословање, три локала, док су остале три етаже искључиво стамбене јединице. 

 

Објекат је организован тако да ће се изводити фазно, по улазима јер је дилатацијом 

подељен на две половине. Објекат поседује два независна улаза у нивоу приземља са 

северне стране катастарске парцеле. Два пословна постора орјентисана су према улици 

и имају независне улзезе. Омогућен је дирекан улаз са улице. Трећи локал налази се у 

„дворишту“ део је друге ламеле и такође има независтан улаз од стамбеног дела објкта.  

На улазу број 1 налази се 45 стамбених јединица и два локала ( у приземљу 3 и на 

осталим етажама по 14) нето квадратура од приближно 30-90 m2. Већина јединица су 

типске, по вертикалама. На улазу број 2 налази се 60 стамбених јединица и локал ( у 

приземљу 12 и на осталим етажама по 16) нето квадратура од приближно 30-50 m2. 

Конфигурација терена као и димензије и облик саме парцеле, условили су позиције 

пешачких и колских приступа парцели и самом објкету као и нивелисање терена у 

оквиру саме парцеле. Изградњом новог објекта на предметној парцели суседне парцеле 

нити објекти на њима нису угрожени нити девастирани. Нивелација терена и поставка 

објекта су потпуно уклопљени у контекст и окружење. Обезбеђен је противпожарни 

пролаз кроз објкат ширине 5.50м и минималне висине 3.50м.  

 

Веза гараже и стамбеног дела је преко степенишног простора и лифта, а на улазу у 

гаражу из комуникација је проветравани предпростор са надпритиском ваздуха 

(тзв.тампон зона). 
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У приземљу се налази улазни део са ветробраном, лифтовима, степенишни простор и 

главни ходник- комуникација. Свака стамбена јединица садржи улаз са предпростором, 

дневну собу са трпезаријом, кухињу, купатило, једном или две спаваће собе и терасу-

лођу. Мањи број стамбених јединица су гаросоњере, без спаваће собе.  

 

Спратови објекта урађени су као типски спратови, при чему је на свакој етажи 

смештено у ламели 1 по 14 стамбених јединица, док је у ламели 2 смештено 16 

стамбених јединица по етажи. На спратним етажама се понавља иста функционална 

организација, само без улазног дела- ветробрана и са еркерима. 

 

Колски и пешачки  приступ објекту је са југоисточне стране директо из Стеријине 

улице кроз пролаз, са апсолутне коте 94.93м.н.в./релативна кота -1.11 

најнижој тачки на регулацији, у крајњем југозападном углу, са коте 212,95 м.н.в / 

релативна кота – 2.65. 
 

Предвиђено је укупно 105 стамбених јединица и 3 локала. 

 

ниво приземље: 14стамбених јединица: 

улаз Л1 

3 стана (1 двособан + 2 трособна) 

2 локала 

улаз Л2 

11станова ( 1 једнособан + 7 двособних + 1 четворособан) 

1 локал 

ниво првог спрата: 30 стамбених јединица: 

улаз Л1 

14 станова (2 једнособана + 5 двособних + 5 трособних +1 четворособан + 1 гарсоњера) 

улаз Л2 

16 станова ( 2 гарсоњере + 10 двособних +   4 трособна) 

 

ниво другог спрата: 30 стамбених јединица: 

улаз Л1 

14 станова (2 једнособана + 5 двособних + 5 трособних +1 четворособан + 1 гарсоњера) 

улаз Л2 

16 станова ( 2 гарсињере + 10 двособних +   4 трособна) 

 

ниво трећег спрата: 30 стамбених јединица: 

улаз Л1 

14 станова (2 једнособана + 5 двособних + 5 трособних +1 четворособан + 1 гарсоњера) 

улаз Л2 

16 станова ( 2 гарсоњере + 10 двособних +   4 трособна 

 

На предметној парцели је предвиђено укупно 80 паркинг места од којих су 4 паркинг 

места за особе са инвалидитетом. У гаражи је смештено 43 паркинг места од којих су 

два паркинг места предвиђена за особе са инвалидитетом. Ван објекта је предвиђено 37 

паркинг места од којих су 2 за особе са инвалидитетом. 
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Изнад последње етаже - плоче пројектована је класичан вишеводни дрвена кровна 

конструкција врло нагиба од 20⁰ до 36⁰ , а за покривање предвиђен је медитеран цреп 

 

Излазак на кров остварује се преко кровног прозора смештеног изнад отвора у плочи 

ходника на последњој етажи, помоћу металних пењалица фиксираних у зид.  

 

Спратна висина износи 3.00m у надземним етажама, дој је у подруму 2.80 m. Светла 

висина у стамбеним етажама износи 2,70 метара док је у подруму 2,30-3,60m.  

 

- Обликовање објекта  

 

Објекат је двострано узидан, објкат се обликовано може посматрати као три целине од 

којих су две паралене са улицом док је треца која их спаја управна нањих. Преднји део 

објкта је неправилног облика док је остали део објкта правилне правугаоне основе. 

Изнад основе развија се кубична форма.  

Волумен објекта је усклађен са планским документом и будућим изгледом насеља који 

ће чинити једну амбијенталну целину. Све веће фасадне површине су предвиђене од 

беле боје док на предњој фасади због динамичности предвиђена је употреба фасадне 

цигле како би се истакли поједини делови објкта. Ограде на фасадама је предвиђена да 

се ураде од транспаретног материјала. 

 

Ради естетске усклађености објекта пројектован је атика која са уличне стране заклања 

двоводан кров. Висина кровног венца износи 330cm у циљу визуелног наглашавања 

основне фасадне равни и сакривања крова. Предвиђено формирање препуста на 

спратовима објекта и то на предњој фасади мање од 120цм , на бочној фасади која је 

орјентисана ка југозападу манње од 60цм, док је на североисточној фасади препусти су 

мањи од 90цм. Такође на задњој фасади урађени су препусти мањи од 120цм.   

 

Функционална организација 

Објекат има лифтове ( у сваком улазу по један лифт)  и заједнички степенишни 

простор за сваки улаз, постављен тако да функцијонално повезује све спратове по 

вертикали и одакле се омогућава приступа у све станове по етажама, као и веза са 

гаражом у ламели 1. Већина стамбених јединица су типске, оријентисане ка улици, 

дворишту, бочним суседима и задњем делу парцеле. Због обликовања објкта сви 

станови су једнострано орјентисани. 

 

Саобраћајно решење 

 

Генерални план Вршца (,,Службени лист општине Вршац“, бр 4/2007 и 6/2007) као и 

Генерални урбанистички план Вршца (,,Службени лист општине Вршац“, бр 16/2015), 

предвиђа да је за 70м2 корисне површине стамбеног и пословног простора неопходно 

планирати 1 (једно)  паркинг место. У складу са овим, потребан број паркинг места је 

израчунат на следећи начин: 

Нето корисна стамбена површина за обе ламели износи: 

2252,20 м2 (ламела 1) +  2636,26 м2 (ламела 2) = 4888,46 м2 
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4888,46:70 = 69,83 = 70 паркинг места 

Нето корисна површина локала за обе ламели износи: 

546,54 м2 (ламела 1) +  95,33 м2 (ламела 2) = 641,87 м2 

641,87:70 = 9,17 = 10 паркинг места 

 

На предметној парцели је остварено 80 паркинг места и то: 

ниво подрума - гаража: 43 паркинг места, два паркинг места су за осебе са 

инвалидитетом. У гаражи постоји 16 гаражних боксова, техничке просторија, простор 

за вертикалан смештај бицикала,  простор за чистачицу (трокадеро).  

У нивоу приземља на парцели смештена су још 37 паркинг места од којих су два 

паркинг места за особе са инвалидитетом. 

 

Поштујући законски норматив (према чл. 5 Закона о планирању и изградњи) да 

минимално 5% од укупног броја паркинг места мора бити обезбеђено за особе са 

инвалидитетом, идејним решењем је постигнуто укупно 4 паркинг места за овај вид 

паркирања од укуног броја од 80.  

 

Колски и пешачки приступ парцели оствариће се из улице Стеријина и то: 

Кроз пролаз ширене 5.5м , због конфигурације терена пројктована  је блага рампа, која 

води у средиште дворишта где су смештени улази у објкат као и рампа за гаражу. 

Проласком кроз пролаз приступа се платоу на коме су смештени паркинг места.  

Колски приступ је преко упуштеног ивичњака и ојачаног тротоара. Улазак 

интервентиних ватрогасних возила на парцелу омогућен је колским приступом-

пролазом који користе сва возила и пешаци. Димензије пролаза су 550 цм ширине и 

350цм висине.  

Гаража је планирана у нивоу подземне етаже. За улазак у гаражу пројктована је грејана 

рампа нагиба 15%. С обзиром да је целом висином а са друге потпуно укопана гаража 

је подземног карактера. Пројектована је са одговарајућом сигнализацијом и  опремом 

која омогућава безбедно кретање и стационирање возила. Ширине манипулативних 

простора је 550цм. Пешачка веза подрума и приземља остварује се унутрашњим 

степеништем и лифтом  постављеним централно у гаражи, а постоји и једно 

евакуационо степениште којим се из гараже излази ван објекта. 

 

Паркирање возила је у целости решено на парцели. 

 

У гаражи улаза број 1 предвиђено је 43 паркинг места: од тога 41 стандардних 

димензија 2.50м x 5.00м и 2 паркинг места димензија 3,7m x 5,0m за особе са 

инвалидитетом (паркинг места бр. 39 и бр. 43).  

У оквиру парцеле на отвореним површинама дуж интерне саобраћајнице предвиђено је  

додатних 22 паркинг места, од тога 8 уз објекат од чега је једно за особу са 

инвалидитетом (димензије паркинг места 5,0m x 3,7m) и 14 уз бочну границу парцеле 

од чега је једно за особу са инвалидитетом (димензије паркинг места 5,0m x 3,7m).  

Oстала паркинг места су минималних димензија 2.30x5,5m. У задњем делу парцеле на 

истој коти предвиђен је плато са паркирањем за 15 возила (димензија 2,3x5,0м). 
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Комунални отпад  

 

Према локациским условима потребно је обезбедити доволјно судова за комунални 

отпад. Судови за комунални отпад су смештени у дворишном делу и то због 

немогућности да се поставе напред (грађевинска и регулациона линија се поклапају). 

Пројктоване су 4 суда 1.2м3 запремине. Положај судова на парцели је са десне стране 

на средини, тако да непријатан мирис не угрожава станаре објката. У договору са 

комуналним предузећем, пражњење судова ће се вршити два пута недељно.  

 

КОНСТРУКЦИЈА 

 

Темељење објекта предвиђено је на темељној плочи претпоствљене дебљине 40цм, са 

каскадама за формирање темељних јама лифтова. Тачне димензије и дубина 

фундирања бити утврђене према статичком прорачуну и у зависности од елабората о 

геотехничким условима изградње.   

 

Конструкцију објекта чине армиранобетонски зидови, фасадни зидови испуне од 

опекарског блока, армиранобетонски стубови, платна и греде и на лицу места ливена 

армиранобетонска спратна плоча претпостављене дебљине 20цм. Плоча изнад гараже 

предвиђена је да се уради од армираногбетона дебљине 40цм због конструктивног 

система који се разликује од надземне конструкције. На надземним етажама у 

појединим пољима могуће је извођење полумонтажне армирано бетонске ЛМТ 

таванице. Унутрашњи зидови су од гитер блока дебљина 20 цм, док су преградни 

зидови предвиђени од преградног блока дебљина 12цм. Фасадни зидови су од гитер 

блока дебљине 20 цм 

 

Кровна конструкција је класична дрвена кровна конструкција, са ослонцима у надзидка 

од 80цм и забатних зидова. Дрвену кровну конструкцију чине рогови, рожњаче, 

венчанице и остали дрвени елементи. 

 

Спољна и унутрашња обрада: 

 

Спољни зидови објекта су вишеслојни од гитер блокова дебљине 20цм или делимично 

армиранобетонски дебљина 20цм, а обложени термоизолационим плочама минималне 

дебљине 10цм. Са унутрашње стране спољни зидови су малтерисани и после глетовања 

бојени дисперзијом или обложени керамичким плочицама у зависности од врсте и 

намене просторија.  

Преградни зидови зидани су од гитер блока дебљине 20цм или преградног блока 12цм, 

у зависности од позиције и обострано малтерисани и бојени полудиспрезивном бојом.  

Све плафонске површине су малтерисане, глетоване и, на крају, завршно обрађене 

полудисперзивним бојама. Кровни покривач објекта је изграђен од класичних слојева 

косог крова,  постављених преко дрвене кровне конструкције. Између рогова се 

поставља слој термичке изолације, а не преко последње плоче објекта. Преко рогова 

постављају слојеви OSB плоча, парне бране (паропропусна водонепропусна фолија) 

као хидроизолациног слоја, попречних и подужних гредица и као завршна обрада, 

односно покривач- медитеран цреп.  
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Сви подови у становима су обрађени вишеслојно и собе имaју звучну изолацију, 

цементну кошуљицу и лепљен паркет. Зависно од места уградње  завршна обрада 

подова је паркет или противклизна керамика (у кухињама и купатилима керамика, у 

осталим стамбеним просторијама паркет) док је на терасама такође предвиђена 

керамика. Керамичке плочице постављане су на слој керамичког лепка у санитаријама 

и кухињама. Преко међуспратне плоче постављена је звучна изолација „termosilent“ 

фолија дебљине 1,50цм, цементне кошуљица дебљине 6цм и након тога урађена је 

завршна подна облога. Степенишни и заједнички простори-комуникације такође су 

противклизном керамиком. 

Одводњавање кровних површина за класичане двоводне кровове планирано је преко 

система  кровних олука осим на предњој фасади где имамо лежећи олук поставњен са 

унутрашње стране венца објкта. 

Хоризонтални олуци и олучне вертикале  израђених од поцинкованог лима. 

 

ИНСТАЛАЦИЈЕ У ОБЈЕКТУ 

 

Инсталације водовода се прикључују на спољни градски водовод. За објекат су 

планирана два водомера у подрумском делу објекта и то један за мерење санитарне 

воде и други за мерење пожарне воде. Санитарни водомер мери потрошњу по 

становима док пожарни мери воду на хидрантској и спринклер мрежи. На спратовима 

се планирају ормани са интерним водомерима који ће мерити потрошњу по сваком 

стану појединачно. 

Инсталација фекалне канализације евакуише употребљене воде из свих станова и 

одводи воду до градског фекалног колектора у улици Стеријиној. Прикључење се 

остварује преко каскадног шахта. Канализација гараже и подземних просторија није 

прикључена на градску мрежу гравитацијом него преко пумпних постројења. Мрежа 

отпадних вода гараже и паркинга пролази кроз сепаратор бензина пре прикључења. 

Комплетна мрежа се вентилира на крову објекта преко вентилационих глава. 

Кишна канализација се планира површинским одводњавањем и делимично понирањем 

у подземље, у зависности од локације где се олуци изливају.  

 

Предвиђене су инсталације водовода (санитарна вода + унутрашња хидрантска мрежа+ 

загревање воде у ел. бојлерима), затим инсталације канализације ( стандарне фекалне + 

сепаратори уља и масти у гаражама), електроинсталације слабе и јаке струје 

(стандардне + детектори за мерење концентрације угљен моноксида у гаражама+ 

стабилни системи за аутоматску дојаву пожара, односно за гашење пожара јер гаража 

спада у средње), инсталације принудног проветравања гараже ( аутоматско и ручно 

управљање). Хлађење објекта је на електричну енергију или други алтернативни извор 

енергије, док је грејање објкта предвиђено на гас. 

 

Новопројектовани стамбени објекат је неопходно прикључити на инсталације градског 

водовода и канализације. Неопходни капацитети водоводне мреже у односу на број 

корисника износе 29.43 lit/sec за прикључак на градску водоводну мрежу, док је за 

прикључак на градску канализациону мрежу потребан капацитет 30 lit/sec.  

 

Грејање објекта ће бити примарно на гас. Објекат има укупно 109 станова, три локала , 

трошила заједничке потрошње, лифт, гаражу, муљна пумпа, гаражни боксови и пумпу 

за увећање притиска у водоводнојмрежи- хидроцил. Неопходни капацитети за 
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прикључак на електродистрибутивну мрежу износе за: планирану инсталисану снагу 

1351 kW, а планирана једновремена вршна снага објекта износи 466.6 kW. 

 

Парцела и објекат ће имати прикључак на мрежу телекомуникација и кабловску 

телевизију и интернет преко оператера по избору инвеститора.  
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КАПАЦИТЕТИ 

Планирана инсталисана снага објекта 

 

 

Потребни енергетски капацитети за 

различите намене (разврстано по 

улазима) 

 

Улаз бр. 1-ЛАМЕЛА 1  

45 x 11,04 kW (45 станова)–  

ос.основе 48x (3x16A) 

 

Улаз бр. 2 –ЛАМЕЛА 2 

60 x 11,04 kW (60 станова)–  

ос.основе 61x (3x16A) 

 

Потребни енергетски капацитети за 

заједничку потрошњу (разврстано по 

улазима) 

Улаз бр. 1  

1 x 17,25 kW (лифт)–  

ос. основе 1 x (3x63A- топљиви) 

17,25 kW (гаража)– ос. основе 1 x (3x25A) 

17,25 kW (локал 2)– ос. основе 1 x (3x25A) 

150kW (локал 2)– ос. основе 1 x (3x225A) 

11,04 kW (заједничка потрошња) – ос. основе  

1 x (3 x 16A) 

11,04 kW (муљна пумпа) – ос. основе  

1 x (3 x 16A) 

8 x 11,04 kW (гаржни боксови) – ос. основе  

8 x (3 x 16A) 

11,04 kW (хидроцил) – 

ос. основе 1 x (3 x 16A- топљиви) 

 

Улаз бр. 2  

1 x 17,25 kW (лифт)–  

ос. основе 1x (3x63A- топљиви) 

17,25 kW (гаража)– ос. основе 1 x (3x25A) 

11,04 kW (заједничка потрошња) – ос. основе  

1 x (3 x 16A) 

11,04 kW (хидроцил) – 

ос. основе 1 x (3 x 16A- топљиви) 

11,04 kW (муљна пумпа) – ос. основе  

1 x (3 x 16A) 

8 x 11,04 kW (гаржни боксови) – ос. основе  

8 x (3 x 16A) 

 

 

 

Одговорни пројектант: 

дипл.инг. арх. Микана Савић,  

бр. лиценце 300 К837 11 
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1.6 НУМЕРИЧКА ДОКУМЕНТАЦИЈА 

Упоредни табеларни приказ урбанистичких параметара 

 предвиђено (План) остварено (ИДР) 

спратност надземних етажа максимално  

П + 3  

остварено  

По+П + 3  

индекс заузетости максимално  

60% (1928.40m 2) 

остварено  

59.14% (1900.71m 2) 

индекс изграђености: максимално 

3.50 

остварено 

2.25 

висина објекта / до слемена 

 

- остварено  

18.80 м 

висина објекта / до венца максимално  

20,00 м 

16.86m (на 

регулациј) 
 

растојање г.л. од регулационе линије 

 

Регулациона линија 

=  

грађевинској линији 

Регулациона линија  

=  

грађевинској линији  

растојање од бочне границе парцеле минимално  

4м  

  

остварено 

према парцелама 

бр.7781,7782,7783  

од 4.90 до 9.37м 

према парцелама 

бр.7771/1 и 7771/2 

од 16.32 до 20.63м  

растојање од задње границе парцеле 

 

минимално  

5 

остварено  

око 10.90м 

проценат зелених површина минимум  

10% 

остварено  

10.00% ( 321.60 м2 ) 
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Табеларни приказ површина 
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Број техничке документације:      УП-4/22 
Место и датум: Панчево, март 2022. 
 

ГРАФИЧКИ ПРИЛОЗИ ИДЕЈНОГ РЕШЕЊА 

 
 
 
 

за изградњу: 
Стамбено-пословни објекат По+П+3 

 

Ђ 
 

Стамбено-пословни објекат По+П+3 
 

 Ситуација са основом крова    Р 1:250 

 Ситуација са основом приземља   Р 1:250 

 Основа подрума     Р 1:100 

 Основа приземља     Р 1:100 

 Основа првог спрата     Р 1:100 

 Основа другог спрата     Р 1:100 

 Основа трећег спрата     Р 1:100 

 Основа тавана       Р 1:100 

 Основа кровне конструкције    Р 1:100 

 Основа крова      Р 1:100 

 Пресек А-А      Р 1:100 

 Пресек Б-Б      Р 1:100 

 Пресек Ц-Ц      Р 1:100 

 Пресек 1-1      Р 1:100 

 Фасада улична      Р 1:100 

 Фасада североисточна     Р 1:100 

 Фасада дворишна     Р 1:100 

 Фасада југозападна     Р 1:100  
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studio za arhitekturu i dizajn

SITUACIJA SA OSNOVOM
KROVA

1

odgovorni projektant:

crtež:

datum razmera list

investitor:

objekat:

za gradjenje- izvodjenje

Mikana Savić, d,i.a.
licenca IKS br 300 К837 11

1 : 250

IDEJNO REŠENjE ( IDR )

1-PROJEKAT ARHITEKTURE
STAMBENO-POSLOVNI OBJEKAT Po+P+3

ulica Sterijina br.107
katastarska parcela br. 7780, KO Vršac,

opština Vršac

nova gradnja

"LONČAR GRADNJA DOO"

ulica Prizrenska br.3a, Vršac

maj 2022.

vrsta tehničke dokumentacije

O B R A Č U N     P O V R Š I N A- lamela 1/ulaz1

etaža
UKUPNA NETO
STAMBENA
POVRŠINA

NETO
KOMUNIKACIJA

NETO PARKING
MESTA

NETO
POSLOVNOG
PROSTORA

NETO
POVRŠINA

BRUTO
POVRŠINA

Po - PODRUM 793.13 544.50 - 1337.63 1472.28

UKUPNO PODZEMNO - 793.13 544.50 - 1337.63 1472.28

0 - PRIZEMLjE
161.44 49.03 - 546.54 757.01 898.84

1 - PRVI SPRAT 696.92 90.25 - - 787.17 914.57

2 - DRUGI SPRAT 696.92 90.25 - - 787.17 914.57

3 - TREĆI SPRAT
696.92 90.25 - - 787.17 914.57

UKUPNO NADZEMNO 2252.20 319.78 - 546.54 3118.52 3642.55

UKUPNA NETO
STAMBENA
POVRŠINA

NETO
KOMUNIKACIJA

NETO PARKING
MESTA

NETO
POSLOVNOG
PROSTORA

UKUPNO NETO
POVRŠINA
OBJEKTA

UKUPNO
BRUTO
POVRŠINA
OBJEKTA

UKUPNO OBJEKTA 2252.20 1112.91 544.50 546.54 4456.15 5114.83

O B R A Č U N     P O V R Š I N A- lamela 2/ulaz 2

etaža
UKUPNA NETO
STAMBENA
POVRŠINA

NETO
KOMUNIKACIJA

NETO
POSLOVNOG
PROSTORA

NETO
POVRŠINA

BRUTO
POVRŠINA

0 - PRIZEMLjE
529.33 85.65 95.33 710.31 848.25

1 - PRVI SPRAT 702.31 88.05 - 790.36 917.85

2 - DRUGI SPRAT 702.31 88.05 - 790.36 917.85

3 - TREĆI SPRAT
702.31 88.05 - 790.36 917.85

UKUPNO NADZEMNO 2636.26 349.80 95.33 3081.39 3601.80

UKUPNA NETO
STAMBENA
POVRŠINA

NETO
KOMUNIKACIJA

NETO
POSLOVNOG
PROSTORA

UKUPNO NETO
POVRŠINA
OBJEKTA

UKUPNO
BRUTO
POVRŠINA
OBJEKTA

UKUPNO OBJEKTA 2636.26 349.80 95.33 3081.39 3601.80

O B R A Č U N     P O V R Š I N A- lamela 1+lamela 2

etaža NETO
POVRŠINA

BRUTO
POVRŠINA

Po - PODRUM 1337.63 1472.28

UKUPNO PODZEMNO 1337.63 1472.28

0 - PRIZEMLjE
1467.32 1747.09

1 - PRVI SPRAT 1577.53 1832.42

2 - DRUGI SPRAT 1577.53 1832.42

3 - TREĆI SPRAT
1577.53 1832.42

UKUPNO NADZEMNO 6199.91 7244.35

UKUPNO NETO
POVRŠINA
OBJEKTA

UKUPNO
BRUTO
POVRŠINA
OBJEKTA

UKUPNO OBJEKTA 7537.54 8716.63
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12.5
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12.5
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12.5
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12.5

garažni boks
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12.5

PM25

parking mesto br. 25

12.5

garažni boks

PM26

parking mesto br. 26

12.5
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parking mesto br. 27

12.5

garažni boks
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12.5
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12.5
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12.5
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12.5
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PRIZEMLJE-LAMELA 1

rb

namena površina

neto P red m2

stambeni deo

STAN 1 - trosoban

1 ulaz / hodnik 7.67

2

kupatilo

5.44

3

kuhinja
5.54

4 dnevna soba 16.69

5 soba 9.25

6 soba 9.26

7 ostava 3.07

ukupno

56.92

ukupno neto stana broj 1

56.92

STAN 2 - dvosoban

1 ulaz / hodnik 6.31

2

kupatilo

4.47

3

kuhinja
4.08

4 dnevna soba 16.15

5 soba 16.25

ukupno

47.26

ukupno neto stana broj 2

47.26

STAN 3 - trosoban

1 ulaz / hodnik 9.34

2

kupatilo

5.86

3

kuhinja
6.29

4 dnevna soba 16.14

5 soba 9.83

6 soba 9.80

ukupno

57.26

ukupno neto stana broj 3

57.26

ukupno neto stanova

161.44

komunikacije

H hodnik 24.10

S

stepenište

10.98

V vetrobran 13.95

L lift -

S2

stepenište 2

-

ukupno neto komunikacija

49.03

poslovni prostor - lokal 1

1

poslovni prostor

455.95

2

predprostor

2.92

3 WC - muški 3.95

4 WC - ženski 3.95

ukupno neto lokal1

466.77

poslovni prostor - lokal 2

1

poslovni prostor

68.95

2

predprostor

2.92

3 WC - muški 3.95

4 WC - ženski 3.95

ukupno neto lokal 2

79.77

UKUPNO NETO STANOVA 161.44

UKUPNO NETO KOMUNIKACIJA 49.03

UKUPNO NETO POSLOVNOG

PROSTORA

546.54

UKUPNO NETO PRIZEMLJA

LAMELE 1

757.01

UKUPNO BRUTO PRIZEMLJA

LAMELE 1

898.84

A

A
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PRIZEMLJE-LAMELA 2

rb
namena površina

neto P red m2

stambeni deo

STAN 1 - dvosoban

1 ulaz 2.18

2

kupatilo

5.04

3

kuhinja
3.47

4 dnevna soba 14.33

5 soba 9.74

6 hodnik 1.09

ukupno

35.85

ukupno neto stana broj 1

35.85

STAN 2 - trosoban

1 ulaz 2.59

2

kupatilo

5.38

3

kuhinja
5.54

4 dnevna soba 16.69

5 soba 9.26

6 soba 9.22

7 ostava 3.10

ukupno

51.78

ukupno neto stana broj 2

51.78

STAN 3 - jednosoban

1 ulaz 7.23

2

kupatilo

5.17

3

kuhinja
2.84

4 dnevna soba 13.05

ukupno

28.29

ukupno neto stana broj 3

28.29

STAN 4 - dvosoban

1 ulaz 2.00

2

kupatilo

4.90

3

kuhinja
3.47

4 dnevna soba 15.29

5 soba 10.17

6 hodnik 1.17

ukupno

37.00

ukupno neto stana broj 4

37.00

STAN 5 - dvosoban

1 ulaz 2.18

2

kupatilo

5.03

3

kuhinja
3.47

4 dnevna soba 15.29

5 soba 10.51

6 hodnik 1.09

ukupno

37.57

ukupno neto stana broj 5

37.57

STAN 6 - trosoban

1 ulaz 2.45

2

kupatilo

4.16

3

kuhinja
4.65

4 dnevna soba 16.68

5 hodnik 7.40

6 soba 10.90

7 soba 8.37

ukupno

54.61

8 terasa 3.22

ukupno neto stana broj 6

57.83

STAN 7 - garsonjera

1 ulaz 4.95

2

kupatilo

4.68

3

kuhinja
5.52

4 dnevna soba 13.21

ukupno

28.36

ukupno neto stana broj 7

28.36

STAN 8 - dvosoban

1 ulaz 3.18

2

kupatilo

4.67

3

kuhinja
6.08

4 dnevna soba 14.94

5 soba 9.44

6 hodnik 2.43

ukupno

40.74

ukupno neto stana broj 8

40.74

STAN 9 - dvosoban

1 ulaz 2.40

2

kupatilo

4.15

3

kuhinja
4.35

4 dnevna soba 18.51

5 soba 10.80

ukupno

40.21

ukupno neto stana broj 9

40.21

STAN 10 - dvosoban

1 ulaz 2.40

2

kupatilo

4.15

3

kuhinja
4.35

4 dnevna soba 18.51

5 soba 10.80

ukupno

40.21

ukupno neto stana broj 10

40.21

STAN 11 - dvosoban

1 ulaz 3.41

2

kupatilo

5.95

3

kuhinja
4.69

4 dnevna soba 18.68

5 soba 16.10

6 hodnik 2.87

ukupno

51.70

ukupno neto stana broj 11

51.70

STAN 12 - četvorosoban

1 ulaz 2.06

2 ostava 2.37

3

kuhinja
6.01

4 dnevna soba 17.36

5 hodnik 6.54

6 soba 10.76

7 soba 7.50

8

kupatilo

4.49

9

kupatilo

4.16

10 soba 13.70

ukupno

74.95

11 terasa

4.84

ukupno neto stana broj 12

79.79

ukupno neto stanova

529.33

poslovni prostor - lokal 3

1

poslovni prostor

84.51

2

predprostor

2.92

3 WC - muški 3.95

4 WC - ženski 3.95

ukupno neto lokal 3

95.33

ukupno neto poslovnog postora

95.33

komunikacije

H hodnik 60.72

S

stepenište

10.98

V vetrobran 13.95

L lift -

ukupno neto komunikacija

85.65

UKUPNO NETO STANOVA 529.33

UKUPNO NETO KOMUNIKACIJA 85.65

UKUPNO NETO POSLOVNOG

PROSTORA

95.33

UKUPNO NETO PRIZEMLJA

LAMELA 2

710.31

UKUPNO BRUTO PRIZEMLJA

LAMELA 2

848.25
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PRVI SPRAT-LAMELA 1

rb
namena površina

neto P red m2

stambeni deo

STAN 4 - četvorosoban

1 ulaz 1.40

2

kupatilo

4.85

3

kuhinja
5.89

4 dnevna soba 23.75

5 hodnik 6.70

6 soba 12.41

7 soba 6.90

8 soba 7.06

9 WC 2.58

10 ostava 1.49

ukupno

73.03

11 terasa 6.25

ukupno neto stana broj 4

79.28

STAN 5 - dvosoban

1 ulaz 2.50

2

kupatilo

4.88

3

kuhinja
7.05

4 dnevna soba 20.64

5 soba 13.29

6 hodnik 3.03

ukupno

51.39

7 terasa 2.85

ukupno neto stana broj 5

54.24

STAN 6 - dvosoban

1 ulaz 4.60

2

kupatilo

4.70

3

kuhinja
5.60

4 dnevna soba 14.04

5 soba 8.36

6 hodnik 2.42

ukupno

39.72

7 terasa 3.32

ukupno neto stana broj 6

43.04

STAN 7 - dvosoban

1 ulaz 1.56

2

kupatilo

5.39

3

kuhinja
5.18

4 dnevna soba 15.38

5 soba 9.44

6 hodnik 2.43

ukupno

39.38

7 terasa 3.93

ukupno neto stana broj 7

43.31

STAN 8 - jednosoban

1 ulaz 2.30

2

kupatilo

4.68

3

kuhinja
3.68

4 dnevna soba 19.21

ukupno

29.87

5 terasa 3.05

ukupno neto stana broj 8

32.92

STAN 9 - jednosoban

1 ulaz 2.30

2

kupatilo

4.68

3

kuhinja
3.68

4 dnevna soba 15.98

5 terasa 2.80

ukupno

29.44

ukupno neto stana broj 9

29.44

STAN 10 - trosoban

1 ulaz 2.48

2

kupatilo

4.63

3

kuhinja
3.70

4 dnevna soba 18.27

5 soba 8.86

6 soba 6.65

7 hodnik 4.40

ukupno

48.99

8 terasa 3.08

ukupno neto stana broj 10

52.07

STAN 11 - trosoban

1 ulaz 4.45

2

kupatilo

4.39

3

kuhinja
4.20

4 dnevna soba 12.38

5 soba 9.04

6 soba 11.72

7 hodnik 5.58

ukupno

51.76

8 terasa 3.60

ukupno neto stana broj 11

55.36

STAN 12 - dvosoban

1 ulaz 2.17

2

kupatilo

5.04

3

kuhinja
3.16

4 dnevna soba 13.10

5 soba 9.58

6 hodnik 1.14

ukupno

34.19

7 terasa 3.60

ukupno neto stana broj 12

37.79

STAN 13 - trosoban

1 ulaz 2.83

2

kupatilo

4.17

3

kuhinja
3.58

4 dnevna soba 17.17

5 hodnik 6.14

6 soba 8.42

7 soba 11.34

8 ostava 1.03

ukupno

54.68

9 terasa 8.65

ukupno neto stana broj 13

63.33

STAN 14 - garsonjera

1 ulaz 2.18

2

kupatilo

5.25

3

kuhinja
3.31

4 dnevna soba 12.99

5 soba 10.14

6 hodnik 1.09

ukupno

34.96

5 terasa 3.58

ukupno neto stana broj 14

38.54

STAN 15 - trosoban

1 ulaz 7.67

2

kupatilo

5.44

3

kuhinja
5.54

4 dnevna soba 15.27

5 soba 9.29

6 soba 9.26

7 ostava 3.07

ukupno

55.54

8 terasa 3.93

ukupno neto stana broj 15

59.47

STAN 16 - dvosoban

1 ulaz 7.01

2

kupatilo

4.47

3

kuhinja
4.08

4 dnevna soba 14.28

5 soba 16.25

ukupno

46.09

6 terasa 3.31

ukupno neto stana broj 16

49.40

STAN 17- trosoban

1 ulaz 9.34

2

kupatilo

5.89

3

kuhinja
6.28

4 dnevna soba 14.28

5 soba 9.83

6 soba 9.80

ukupno

55.42

7 terasa 3.31

ukupno neto stana broj 17

58.73

ukupno neto stanova

696.92

komunikacije

H hodnik 79.27

S

stepenište

10.98

L lift -

ukupno neto komunikacija

90.25

UKUPNO NETO STANOVA 696.92

UKUPNO NETO KOMUNIKACIJA 90.25

UKUPNO NETO PRVOG SPRATA

LAMELA 1

787.17

UKUPNO BRUTO PRVOG

SPRATA LAMELA 1

914.57

PRVI SPRAT-LAMELA 2

rb
namena površina

neto P red m2

stambeni deo

STAN 13 - dvosoban

1 ulaz 2.18

2

kupatilo

5.04

3

kuhinja
3.38

4 dnevna soba 12.99

5 soba 9.74

6 hodnik 1.09

ukupno

34.42

7 terasa 3.56

ukupno neto stana broj 13

37.98

STAN 14 - trosoban

1 ulaz 7.67

2

kupatilo

5.38

3

kuhinja
3.60

4 dnevna soba 17.22

5 soba 9.26

6 soba 9.29

7 ostava 3.10

ukupno

55.52

8 terasa 3.98

ukupno neto stana broj 14

59.50

STAN 15 - garsonjera

1 ulaz 7.23

2

kupatilo

5.17

3

kuhinja
2.84

4 dnevna soba 13.05

ukupno

28.29

ukupno neto stana broj 15

28.29

STAN16 - dvosoban

1 ulaz 3.20

2

kupatilo

4.90

3

kuhinja
3.20

4 dnevna soba 13.22

5 soba 10.03

6 hodnik 1.16

ukupno

35.71

7 terasa 3.57

ukupno neto stana broj 16

39.28

STAN 17 - dvosoban

1 ulaz 2.18

2

kupatilo

5.04

3

kuhinja
3.30

4 dnevna soba 13.23

5 soba 10.51

6 hodnik 1.09

ukupno

35.35

7 terasa 3.57

ukupno neto stana broj 17

38.92

STAN 18 - trosoban

1 ulaz 2.45

2

kupatilo

4.16

3

kuhinja
4.65

4 dnevna soba 16.68

5 hodnik 7.40

6 soba 10.90

7 soba 8.37

ukupno

54.61

8 terasa 4.56

ukupno neto stana broj 18

59.17

STAN 19 - garsonjera

1 ulaz 4.95

2

kupatilo

4.68

3

kuhinja
5.52

4 dnevna soba 13.21

ukupno

28.36

ukupno neto stana broj 19

28.36

STAN 20 - dvosoban

1 ulaz 3.15

2

kupatilo

4.67

3

kuhinja
6.10

4 dnevna soba 15.08

5 soba 9.44

6 hodnik 2.25

ukupno

40.69

7 terasa 2.83

ukupno neto stana broj 20

43.52

STAN 21 - dvosoban

1 ulaz 2.10

2

kupatilo

4.15

3

kuhinja
4.29

4 dnevna soba 17.45

5 soba 10.64

ukupno

38.63

6 terasa 2.83

ukupno neto stana broj 21

41.46

STAN 22 - dvosoban

1 ulaz 2.10

2

kupatilo

4.15

3

kuhinja
4.29

4 dnevna soba 17.45

5 soba 10.64

ukupno

38.63

6 terasa 2.83

ukupno neto stana broj 22

41.46

STAN 23 - dvosoban

1 ulaz 2.10

2

kupatilo

4.15

3

kuhinja
4.29

4 dnevna soba 17.45

5 soba 10.64

ukupno

38.63

7 terasa 2.83

ukupno neto stana broj 23

41.46

STAN 24 - dvosoban

1 ulaz 2.10

2

kupatilo

4.15

3

kuhinja
4.29

4 dnevna soba 17.45

5 soba 10.64

ukupno

38.63

6 terasa 2.83

ukupno neto stana broj 24

41.46

STAN 25 - dvosoban

1 ulaz 3.12

2

kupatilo

4.66

3

kuhinja
5.81

4 dnevna soba 14.97

5 soba 9.05

6 hodnik 2.34

ukupno

39.95

7 terasa 2.83

ukupno neto stana broj 25

42.78

STAN 26 - dvosoban

1 ulaz 3.12

2

kupatilo

4.66

3

kuhinja
5.81

4 dnevna soba 15.29

5 soba 10.29

6 hodnik 2.33

ukupno

41.50

7 terasa 3.73

ukupno neto stana broj 26

45.23

STAN 27 - trosoban

1 ulaz 3.24

2

kupatilo

5.05

3

kuhinja
5.11

4 dnevna soba 16.18

5 soba 11.22

6 soba 9.12

7 hodnik 1.89

8 ostava 1.73

ukupno

53.54

9 terasa 3.61

ukupno neto stana broj 27

57.15

STAN 28 - trosoban

1 ulaz 1.92

2

kupatilo

5.05

3

kuhinja
5.11

4 dnevna soba 16.08

5 soba 7.46

6 soba 5.84

7 hodnik 3.31

8 ostava 1.86

ukupno

46.63

9 terasa 3.60

10 terasa 6.06

ukupno neto stana broj 28

56.29

ukupno neto stanova

702.31

komunikacije

H hodnik 77.07

S

stepenište

10.98

L lift -

ukupno neto komunikacija

88.05

UKUPNO NETO STANOVA 702.31

UKUPNO NETO KOMUNIKACIJA 88.05

UKUPNO NETO PRVOG SPRATA

LAMELA 2

790.36

UKUPNO BRUTO PRVOG

SPRATA LAMELA 2

917.85
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DRUGI SPRAT-LAMELA 2

rb
namena površina

neto P red m2

stambeni deo

STAN 29 - dvosoban

1 ulaz 2.18

2

kupatilo

5.04

3

kuhinja
3.38

4 dnevna soba 12.99

5 soba 9.74

6 hodnik 1.09

ukupno

34.42

7 terasa 3.56

ukupno neto stana broj 29

37.98

STAN 30 - trosoban

1 ulaz 7.67

2

kupatilo

5.38

3

kuhinja
3.60

4 dnevna soba 17.22

5 soba 9.26

6 soba 9.29

7 ostava 3.10

ukupno

55.52

8 terasa 3.98

ukupno neto stana broj 30

59.50

STAN 31 - garsonjera

1 ulaz 7.23

2

kupatilo

5.17

3

kuhinja
2.84

4 dnevna soba 13.05

ukupno

28.29

ukupno neto stana broj 31

28.29

STAN 32 - dvosoban

1 ulaz 3.20

2

kupatilo

4.90

3

kuhinja
3.20

4 dnevna soba 13.22

5 soba 10.03

6 hodnik 1.16

ukupno

35.71

7 terasa 3.57

ukupno neto stana broj 32

39.28

STAN 33 - dvosoban

1 ulaz 2.18

2

kupatilo

5.04

3

kuhinja
3.30

4 dnevna soba 13.23

5 soba 10.51

6 hodnik 1.09

ukupno

35.35

7 terasa 3.57

ukupno neto stana broj 33

38.92

STAN 34 - trosoban

1 ulaz 2.45

2

kupatilo

4.16

3

kuhinja
4.65

4 dnevna soba 16.68

5 hodnik 7.40

6 soba 10.90

7 soba 8.37

ukupno

54.61

8 terasa 4.56

ukupno neto stana broj 34

59.17

STAN 35 - garsonjera

1 ulaz 4.95

2

kupatilo

4.68

3

kuhinja
5.52

4 dnevna soba 13.21

ukupno

28.36

ukupno neto stana broj 35

28.36

STAN 36 - dvosoban

1 ulaz 3.15

2

kupatilo

4.67

3

kuhinja
6.10

4 dnevna soba 15.08

5 soba 9.44

6 hodnik 2.25

ukupno

40.69

7 terasa 2.83

ukupno neto stana broj 36

43.52

STAN 37 - dvosoban

1 ulaz 2.10

2

kupatilo

4.15

3

kuhinja
4.29

4 dnevna soba 17.45

5 soba 10.64

ukupno

38.63

6 terasa 2.83

ukupno neto stana broj 37

41.46

STAN 38 - dvosoban

1 ulaz 2.10

2

kupatilo

4.15

3

kuhinja
4.29

4 dnevna soba 17.45

5 soba 10.64

ukupno

38.63

6 terasa 2.83

ukupno neto stana broj 38

41.46

STAN 39 - dvosoban

1 ulaz 2.10

2

kupatilo

4.15

3

kuhinja
4.29

4 dnevna soba 17.45

5 soba 10.64

ukupno

38.63

7 terasa 2.83

ukupno neto stana broj 39

41.46

STAN 40 - dvosoban

1 ulaz 2.10

2

kupatilo

4.15

3

kuhinja
4.29

4 dnevna soba 17.45

5 soba 10.64

ukupno

38.63

6 terasa 2.83

ukupno neto stana broj 40

41.46

STAN 41 - dvosoban

1 ulaz 3.12

2

kupatilo

4.66

3

kuhinja
5.81

4 dnevna soba 14.97

5 soba 9.05

6 hodnik 2.34

ukupno

39.95

7 terasa 2.83

ukupno neto stana broj 41

42.78

STAN 42 - dvosoban

1 ulaz 3.12

2

kupatilo

4.66

3

kuhinja
5.81

4 dnevna soba 15.29

5 soba 10.29

6 hodnik 2.33

ukupno

41.50

7 terasa 3.73

ukupno neto stana broj 42

45.23

STAN 43 - trosoban

1 ulaz 3.24

2

kupatilo

5.05

3

kuhinja
5.11

4 dnevna soba 16.18

5 soba 11.22

6 soba 9.12

7 hodnik 1.89

8 ostava 1.73

ukupno

53.54

9 terasa 3.61

ukupno neto stana broj 43

57.15

STAN 44 - trosoban

1 ulaz 1.92

2

kupatilo

5.05

3

kuhinja
5.11

4 dnevna soba 16.08

5 soba 7.46

6 soba 5.84

7 hodnik 3.31

8 ostava 1.86

ukupno

46.63

9 terasa 3.60

10 terasa 6.06

ukupno neto stana broj 44

56.29

ukupno neto stanova

702.31

komunikacije

H hodnik 77.07

S

stepenište

10.98

L lift -

ukupno neto komunikacija

88.05

UKUPNO NETO STANOVA 702.31

UKUPNO NETO KOMUNIKACIJA 88.05

UKUPNO NETO DRUGOG

SPRATA LAMELA 2

790.36

UKUPNO BRUTO DRUGOG

SPRATA LAMELA 2

917.85

DRUGI SPRAT-LAMELA 1

rb
namena površina

neto P red m2

stambeni deo

STAN 18 - četvorosoban

1 ulaz 1.40

2

kupatilo

4.85

3

kuhinja
5.89

4 dnevna soba 23.75

5 hodnik 6.70

6 soba 12.41

7 soba 6.90

8 soba 7.06

9 WC 2.58

10 ostava 1.49

ukupno

73.03

11 terasa 6.25

ukupno neto stana broj 18

79.28

STAN 19 - dvosoban

1 ulaz 2.50

2

kupatilo

4.88

3

kuhinja
7.05

4 dnevna soba 20.64

5 soba 13.29

6 hodnik 3.03

ukupno

51.39

7 terasa 2.85

ukupno neto stana broj 19

54.24

STAN 20 - dvosoban

1 ulaz 4.60

2

kupatilo

4.70

3

kuhinja
5.60

4 dnevna soba 14.04

5 soba 8.36

6 hodnik 2.42

ukupno

39.72

7 terasa 3.32

ukupno neto stana broj 20

43.04

STAN 21 - dvosoban

1 ulaz 1.56

2

kupatilo

5.39

3

kuhinja
5.18

4 dnevna soba 15.38

5 soba 9.44

6 hodnik 2.43

ukupno

39.38

7 terasa 3.93

ukupno neto stana broj 21

43.31

STAN 22 - jednosoban

1 ulaz 2.30

2

kupatilo

4.68

3

kuhinja
3.68

4 dnevna soba 19.21

ukupno

29.87

5 terasa 3.05

ukupno neto stana broj 22

32.92

STAN 23 - jednosoban

1 ulaz 2.30

2

kupatilo

4.68

3

kuhinja
3.68

4 dnevna soba 15.98

5 terasa 2.80

ukupno

29.44

ukupno neto stana broj 23

29.44

STAN 24 - trosoban

1 ulaz 2.48

2

kupatilo

4.63

3

kuhinja
3.70

4 dnevna soba 18.27

5 soba 8.86

6 soba 6.65

7 hodnik 4.40

ukupno

48.99

8 terasa 3.08

ukupno neto stana broj 24

52.07

STAN 25- trosoban

1 ulaz 4.45

2

kupatilo

4.39

3

kuhinja
4.20

4 dnevna soba 12.38

5 soba 9.04

6 soba 11.72

7 hodnik 5.58

ukupno

51.76

8 terasa 3.60

ukupno neto stana broj 25

55.36

STAN 26 - dvosoban

1 ulaz 2.17

2

kupatilo

5.04

3

kuhinja
3.16

4 dnevna soba 13.10

5 soba 9.58

6 hodnik 1.14

ukupno

34.19

7 terasa 3.60

ukupno neto stana broj 26

37.79

STAN 27 - trosoban

1 ulaz 2.83

2

kupatilo

4.17

3

kuhinja
3.58

4 dnevna soba 17.17

5 hodnik 6.14

6 soba 8.42

7 soba 11.34

8 ostava 1.03

ukupno

54.68

9 terasa 8.65

ukupno neto stana broj 27

63.33

STAN 28 - garsonjera

1 ulaz 2.18

2

kupatilo

5.25

3

kuhinja
3.31

4 dnevna soba 12.99

5 soba 10.14

6 hodnik 1.09

ukupno

34.96

5 terasa 3.58

ukupno neto stana broj 28

38.54

STAN 29 - trosoban

1 ulaz 7.67

2

kupatilo

5.44

3

kuhinja
5.54

4 dnevna soba 15.27

5 soba 9.29

6 soba 9.26

7 ostava 3.07

ukupno

55.54

8 terasa 3.93

ukupno neto stana broj 29

59.47

STAN 30- dvosoban

1 ulaz 7.01

2

kupatilo

4.47

3

kuhinja
4.08

4 dnevna soba 14.28

5 soba 16.25

ukupno

46.09

6 terasa 3.31

ukupno neto stana broj 30

49.40

STAN 31- trosoban

1 ulaz 9.34

2

kupatilo

5.89

3

kuhinja
6.28

4 dnevna soba 14.28

5 soba 9.83

6 soba 9.80

ukupno

55.42

7 terasa 3.31

ukupno neto stana broj 31

58.73

ukupno neto stanova

696.92

komunikacije

H hodnik 79.27

S

stepenište

10.98

L lift -

ukupno neto komunikacija

90.25

UKUPNO NETO STANOVA 696.92

UKUPNO NETO KOMUNIKACIJA 90.25

UKUPNO NETO DRUGOG

SPRATA LAMELA 1

787.17

UKUPNO BRUTO DRUGOG5

SPRATA LAMELA 1

914.57
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IDEJNO REŠENjE ( IDR )

nova gradnja

vrsta tehničke dokumentacije

"LONČAR GRADNJA DOO"

ulica Prizrenska br.3a, Vršac

N

STAMBENI-POSLOVNI OBJEKAT Po+P+3
ulica Sterijina br.107

katastarska parcela br. 7780, KO Vršac,
opština Vršac

maj 2022.
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51

TREĆI SPRAT-LAMELA 2

rb
namena površina

neto P red m2

stambeni deo

STAN 45 - dvosoban

1 ulaz 2.18

2

kupatilo

5.04

3

kuhinja
3.38

4 dnevna soba 12.99

5 soba 9.74

6 hodnik 1.09

ukupno

34.42

7 terasa 3.56

ukupno neto stana broj 45

37.98

STAN 46 - trosoban

1 ulaz 7.67

2

kupatilo

5.38

3

kuhinja
3.60

4 dnevna soba 17.22

5 soba 9.26

6 soba 9.29

7 ostava 3.10

ukupno

55.52

8 terasa 3.98

ukupno neto stana broj 46

59.50

STAN 47 - garsonjera

1 ulaz 7.23

2

kupatilo

5.17

3

kuhinja
2.84

4 dnevna soba 13.05

ukupno

28.29

ukupno neto stana broj 47

28.29

STAN 48 - dvosoban

1 ulaz 3.20

2

kupatilo

4.90

3

kuhinja
3.20

4 dnevna soba 13.22

5 soba 10.03

6 hodnik 1.16

ukupno

35.71

7 terasa 3.57

ukupno neto stana broj 48

39.28

STAN 49 - dvosoban

1 ulaz 2.18

2

kupatilo

5.04

3

kuhinja
3.30

4 dnevna soba 13.23

5 soba 10.51

6 hodnik 1.09

ukupno

35.35

7 terasa 3.57

ukupno neto stana broj 49

38.92

STAN 50 - trosoban

1 ulaz 2.45

2

kupatilo

4.16

3

kuhinja
4.65

4 dnevna soba 16.68

5 hodnik 7.40

6 soba 10.90

7 soba 8.37

ukupno

54.61

8 terasa 4.56

ukupno neto stana broj 50

59.17

STAN 51 - garsonjera

1 ulaz 4.95

2

kupatilo

4.68

3

kuhinja
5.52

4 dnevna soba 13.21

ukupno

28.36

ukupno neto stana broj 51

28.36

STAN 52 - dvosoban

1 ulaz 3.15

2

kupatilo

4.67

3

kuhinja
6.10

4 dnevna soba 15.08

5 soba 9.44

6 hodnik 2.25

ukupno

40.69

7 terasa 2.83

ukupno neto stana broj 52

43.52

STAN 53 - dvosoban

1 ulaz 2.10

2

kupatilo

4.15

3

kuhinja
4.29

4 dnevna soba 17.45

5 soba 10.64

ukupno

38.63

6 terasa 2.83

ukupno neto stana broj 53

41.46

STAN 54 - dvosoban

1 ulaz 2.10

2

kupatilo

4.15

3

kuhinja
4.29

4 dnevna soba 17.45

5 soba 10.64

ukupno

38.63

6 terasa 2.83

ukupno neto stana broj 54

41.46

STAN 55 - dvosoban

1 ulaz 2.10

2

kupatilo

4.15

3

kuhinja
4.29

4 dnevna soba 17.45

5 soba 10.64

ukupno

38.63

7 terasa 2.83

ukupno neto stana broj 55

41.46

STAN 56 - dvosoban

1 ulaz 2.10

2

kupatilo

4.15

3

kuhinja
4.29

4 dnevna soba 17.45

5 soba 10.64

ukupno

38.63

6 terasa 2.83

ukupno neto stana broj56

41.46

STAN 57 - dvosoban

1 ulaz 3.12

2

kupatilo

4.66

3

kuhinja
5.81

4 dnevna soba 14.97

5 soba 9.05

6 hodnik 2.34

ukupno

39.95

7 terasa 2.83

ukupno neto stana broj 57

42.78

STAN 58 - dvosoban

1 ulaz 3.12

2

kupatilo

4.66

3

kuhinja
5.81

4 dnevna soba 15.29

5 soba 10.29

6 hodnik 2.33

ukupno

41.50

7 terasa 3.73

ukupno neto stana broj 58

45.23

STAN 59 - trosoban

1 ulaz 3.24

2

kupatilo

5.05

3

kuhinja
5.11

4 dnevna soba 16.18

5 soba 11.22

6 soba 9.12

7 hodnik 1.89

8 ostava 1.73

ukupno

53.54

9 terasa 3.61

ukupno neto stana broj 59

57.15

STAN 60 - trosoban

1 ulaz 1.92

2

kupatilo

5.05

3

kuhinja
5.11

4 dnevna soba 16.08

5 soba 7.46

6 soba 5.84

7 hodnik 3.31

8 ostava 1.86

ukupno

46.63

9 terasa 3.60

10 terasa 6.06

ukupno neto stana broj 60

56.29

ukupno neto stanova

702.31

komunikacije

H hodnik 77.07

S

stepenište

10.98

L lift -

ukupno neto komunikacija

88.05

UKUPNO NETO STANOVA 702.31

UKUPNO NETO KOMUNIKACIJA 88.05

UKUPNO NETO TREĆEG

SPRATA LAMELA 2

790.36

UKUPNO BRUTO TREĆEG

SPRATA LAMELA 2

917.85

TREĆI SPRAT-LAMELA 1

rb
namena površina

neto P red m2

stambeni deo

STAN 32 - četvorosoban

1 ulaz 1.40

2

kupatilo

4.85

3

kuhinja
5.89

4 dnevna soba 23.75

5 hodnik 6.70

6 soba 12.41

7 soba 6.90

8 soba 7.06

9 WC 2.58

10 ostava 1.49

ukupno

73.03

11 terasa 6.25

ukupno neto stana broj 32

79.28

STAN 33 - dvosoban

1 ulaz 2.50

2

kupatilo

4.88

3

kuhinja
7.05

4 dnevna soba 20.64

5 soba 13.29

6 hodnik 3.03

ukupno

51.39

7 terasa 2.85

ukupno neto stana broj 33

54.24

STAN 34 - dvosoban

1 ulaz 4.60

2

kupatilo

4.70

3

kuhinja
5.60

4 dnevna soba 14.04

5 soba 8.36

6 hodnik 2.42

ukupno

39.72

7 terasa 3.32

ukupno neto stana broj 34

43.04

STAN 35 - dvosoban

1 ulaz 1.56

2

kupatilo

5.39

3

kuhinja
5.18

4 dnevna soba 15.38

5 soba 9.44

6 hodnik 2.43

ukupno

39.38

7 terasa 3.93

ukupno neto stana broj 35

43.31

STAN 36 - jednosoban

1 ulaz 2.30

2

kupatilo

4.68

3

kuhinja
3.68

4 dnevna soba 19.21

ukupno

29.87

5 terasa 3.05

ukupno neto stana broj 36

32.92

STAN 37 - jednosoban

1 ulaz 2.30

2

kupatilo

4.68

3

kuhinja
3.68

4 dnevna soba 15.98

5 terasa 2.80

ukupno

29.44

ukupno neto stana broj 37

29.44

STAN 38 - trosoban

1 ulaz 2.48

2

kupatilo

4.63

3

kuhinja
3.70

4 dnevna soba 18.27

5 soba 8.86

6 soba 6.65

7 hodnik 4.40

ukupno

48.99

8 terasa 3.08

ukupno neto stana broj 38

52.07

STAN 39 - trosoban

1 ulaz 4.45

2

kupatilo

4.39

3

kuhinja
4.20

4 dnevna soba 12.38

5 soba 9.04

6 soba 11.72

7 hodnik 5.58

ukupno

51.76

8 terasa 3.60

ukupno neto stana broj 39

55.36

STAN 40 - dvosoban

1 ulaz 2.17

2

kupatilo

5.04

3

kuhinja
3.16

4 dnevna soba 13.10

5 soba 9.58

6 hodnik 1.14

ukupno

34.19

7 terasa 3.60

ukupno neto stana broj 40

37.79

STAN 41 - trosoban

1 ulaz 2.83

2

kupatilo

4.17

3

kuhinja
3.58

4 dnevna soba 17.17

5 hodnik 6.14

6 soba 8.42

7 soba 11.34

8 ostava 1.03

ukupno

54.68

9 terasa 8.65

ukupno neto stana broj 41

63.33

STAN 42 - garsonjera

1 ulaz 2.18

2

kupatilo

5.25

3

kuhinja
3.31

4 dnevna soba 12.99

5 soba 10.14

6 hodnik 1.09

ukupno

34.96

5 terasa 3.58

ukupno neto stana broj 42

38.54

STAN 43 - trosoban

1 ulaz 7.67

2

kupatilo

5.44

3

kuhinja
5.54

4 dnevna soba 15.27

5 soba 9.29

6 soba 9.26

7 ostava 3.07

ukupno

55.54

8 terasa 3.93

ukupno neto stana broj 43

59.47

STAN 44 - dvosoban

1 ulaz 7.01

2

kupatilo

4.47

3

kuhinja
4.08

4 dnevna soba 14.28

5 soba 16.25

ukupno

46.09

6 terasa 3.31

ukupno neto stana broj 44

49.40

STAN 45- trosoban

1 ulaz 9.34

2

kupatilo

5.89

3

kuhinja
6.28

4 dnevna soba 14.28

5 soba 9.83

6 soba 9.80

ukupno

55.42

7 terasa 3.31

ukupno neto stana broj 45

58.73

ukupno neto stanova

696.92

komunikacije

H hodnik 79.27

S

stepenište

10.98

L lift -

ukupno neto komunikacija

90.25

UKUPNO NETO STANOVA 696.92

UKUPNO NETO KOMUNIKACIJA 90.25

UKUPNO NETO TREĆEG

SPRATA LAMELA 1

787.17

UKUPNO BRUTO TREĆEG
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